{239 - L/'D._GQg

Yelence Yaras Palademesteri Hivalala
Ribzpgne dglatd

UZEMELTETESI SZERZODES | I8 = 9000 55 17 ;

Klatbszam: /f'/ hg - 7 /Z(;QCI.

i

amely létrejdtt egyrészt Velence Viros Onkormanyzat Képviseld-testiilete
(Velence, Topart u. 26. addszam: 15363107-2-07, statisztikai jelz6szam: 15363107
8411 321 07) képviseletében eljar6 Olahné Surdnyi Agnes polgarmester
(tovébbiakban Onkorményzat)

mésrészrél GOMI Rendezvényszervezd és Kereskedelmi Kft. (2481 Velence,
Kemping Ut 8§-11., adoészama: 10949597-2-07, cégjegyzekszam: 07-09-016010,
statisztilkai szamjel: 10949597-8230-113-07) képviseletében eljard Gorgicze Zoltan
ligyvezetd (tovabbiakban: Uzemeltetd/Bérld) kozott az aldbbi feltételekkel:

1. Velence Véaros Onkorményzata a kormanyzati kiemelt projekt pdlydzaton valé

sikeres részvétellel tdmogatast szerzett a ,,Velence-to kapuja” elnevezést — az
lizemeltetd altal megismert tervdokumenticidban részletezett — projekt
megvaldsitdsara. A projekt az Onkorményzat tulajdondban 1€v6 koézteriileten,
tilnyomorészt kozfeladatok ellatasat szolgald beruhazas (1. szamu melléklet)
Szerz6dd felek megallapitjak, hogy a jelen szerz6des megkotésekor a beruhazas
kezdeti szakaszédban van, annak tényleges befejezése — mitszaki ataddsa — 2010,

aprilis honapban varhato.

2. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzbdes tényleges
lizemeltetésre vonatkozd elemei csak a beruhdzas belfejezése utdn, a felek
kozotti atadas-atvételt kovetden valnak esedékessé. A szerzbdés megkotésével
egyiitt az Uzemeltetd/Bérld jogosult figyelemmel kisémi a beruhédzds
folyamatat, a majdani lizemeltetést érintd kérdésekben véleményalkotasi,
€szrevetelezesi jogat gyakorolni. :
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. Jelen szerz6dés célja a mellékletben felsorolt valamennyi beruhéazasi elem
gazdasigos lizemeltetése a megallapodisban rogzitett teljes idétartamban annak
érdekében, hogy az Onkorméanyzat altal vallalt eredmények teljes mértékben
megvaldsuljanak, illetve az énkorményzati dnrész és a Kormany altal biztositott
tdmogatds megtériiljon.

4. Jelen szerzédésben megnevezett Uzemeltetd/Bérld kézbeszerzési eljaras soran
nyertes paly4zo. Uzemeltetd/Bérld tudomésul veszi, hogy a Nemzeti Fejlesztési
Ugynokség hozzajarulasa szilkséges a miiszaki paraméterek
megvéaltoztatasahoz.

Az Onkorményzat az aldbb szabalyozoit feltételek mellett biztositja az
Uzemeltet6/Bérld szdmara:
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a) A mellékletben részletezett vazrajz szerinti €s tételesen felsorolt teriiletek,
épliletek €s épitmeények lizemeltetési jogat, valamint
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b) A projekt részét képezd, de nem kozfeladatok elvégzését szolgald 2700 m®
alapteriiletli szolgaltatohaz bérleti jogat, mely jog tartalmazza a hasznélati és
hasznositési jogot, valamint

c¢) Jogot arra, hogy a projekt lezdrdsit kovetden az Uzemeltetd/Bérld az
objektum felépitményének felsd szintjén minimum 700 m*, maximum 1000
m” alapteriilet(i teriileten, sajat koltségén raépitést hajtson végre és arra az
ingatlanrészre hasznalati és tulajdonjogot szerezzen.

6. Az éplilet lzemeltetésére t6rténd  4atadds-dtvételével egyidében az
Uzemeltet6/Bérls atutalja az Onkormdanyzat részére az altala megajanlott egy
¢ves bérleti dijat. Az elézbek szerint mér kifizetett 12 hénap bérleti dij lejartat
kovetden az Uzemeltets/Bérld a bérleti dijat havi rendszerességgel fizeti ki az
Onkorményzat részére. Az Uzemeltetd/Bérlé véllalja tovabba, hogy a jelen
szerzédés aldirasaval egyidében atutal az Onkorményzat részére 15.000.000,-
Ft + AFA dijat kaucids letét céljara. A jelen szerzédés barmely okbél torténd
megsziinése esetén az ilizemeltet6/bérld altal kaucidként befizetett Gsszeg,
valamint annak a befizetéstél az elszdmolds napjéig a jegybanki alapkamat
meértéke szerint szdmitott kamata keriil az lizemeltetd/bérlé javara
visszafizetésre, illetve ezen 6sszegb0l szamolhatnak el a felek.

7. Az Uzemelteté/Bérlé az 5.b pontban foglalt bérleti jogénak folyamatos
gyakorlasaért bérleti dijat koteles fizetni, melynek mértéke a haszndlatba vétel
évében 3.000.000,- forint + AFA/h6, azaz netté Harommillié forint havonta.
Az igy megallapitott bérleti dij mértéke évente, a KSH altal kimutatott inflacio
mértékével, az adott év mdrcius 1. napjaval kezdédden valtozik. A bérleti di
havonként fizetésének kezdd id6pontja a szolgéltatdo héz hasznéalatbavételi
engedélyének jogerdre emelkedését kovetd nap.
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épitési engedélyének jogerére emelkedését kovetd egy héten beliil esedékes.
Amennyiben ezen fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti jogat
nem érvényesitheti.

9. Az Uzemelteté/Bérld az S5.c pontban foglalt raépitési joganak folyamatos
gyakorlasdért bérleti dijat koteles fizetni, melynek értéke a hasznélatba vétel
évében 4.200,- forint/m*/év + AFA, azaz — a raépités teljes bruttd
alapteriiletével ardnyos — Négyezer-kettészéz forint m*-enként éves dfjat (+
AFA) havonta kiallitott szamla alapjan fizet. Az igy megéallapitott bérleti dij
mértéke évente, a KSH altal kimutatott inflacié mértékével, az adott év marcius
1. napjaval kezdtdden véaltozik. A bérleti dfj évenkénti fizetésének kezdd
idépontja a raépités hasznalatba vételi engedélyének jogerdére emelkedését
kévetd nap.

10. A felek megallapodnak abban, hogy az Uzemeltetdé/Bérld az altala vallalt
raépitési kotelezettségének {teljesitéséhiez sziikséges elokészitési, tervezési,
engedélyezési eljarasokat jelen szerzddés alairasat kovetden haladéktalanul
megkezdi annak érdekében, hogy a ,.Velencei-to kapuja” beruhdzis atadéasat
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kévetben a raépités minél hamarabb megkezdddhessen. Ezen folyamatok
zavartalan biztositadsaban az Onkorményzat timogatéan egylitt mikodik. A
raépitési és Kkivitelezési szakaszdban az Uzemeltetd/Bérld folyamatosan
egyeztetni tartozik az Onkorményzattal.

11. Az el6z8 pontban részletezett beruhazast lehetdséghez képest annak — épitési
naploban rogzitett — megkezdését kovetd 12 honapon belill megvaldsitott
miszaki atadassal be kell fejezni. A kivitelezés befejezésének tervezett
id6pontjahoz képesti varhaté késedelem targydban az lizemeltetd/bérld az
Onkorményzattal egyeztetni kiteles.

12. Az Onkorméanyzat a tulajdonaban 1évé és a mellékletben felsorolt valamennyi
ingatlan elemet, épiiletet, és épitményt — annak minden természetes és jogi
tartozékaval egylitt — az Uzemeltet6/Bérlonek a jelen uzemeltetési
szerz8déskités napjatol 2030. december 31. napjdig lizemeltetés céljara dtadja.
A felek a jelen szerzOdést a hosszi tavi eredményes egylittmiikddés
reményében kotik meg, ezért megallapodnak abban, hogy jelen szerzddés
lejartat megel6z6 egy évvel megkezdik a targyaldsokat a szerzédés esetleges
meghosszabbitasat illetéen.

13. Uzemeltetd/Bérld a varhatéan 2010 4prilisiig megvaldsitott valamennyi
beruhdzasi elem (14sd 2. szami melléklet tablazat 1-10. pontjai) miikodtetését,
tizemeltetését, napi karbantartdsat kételes vaéllalni és végezni, a jelen
szerzOdésben rogzitett feltételek mellett. Az Gizemeltetés az év teljes idoszakara,
az szerzGdés szerint legaldbb husz év iddtartamra vonatkozik. Az tizemeltetés
az alabbi legfontosabb feladatokat foglalja magaban:

Uzemeltetés, karbantartas, fejlesztés (3. szamu melléklet)

+ Sétanyok teljes teriilete

o Térfigyelod rendszer

s Kikotd (éptlettel)

s Sportpalydk

e Korzod

¢ Kommunalis helységek

e Szolgaltatd hdz mikdodietése és bérbeaddi feladatok ellatdsa

e Lido

¢ Parkolok

o Jatszotér

14. Az Uzemeltetésbe adas teljes korti abban az értelemben, hogy a mutkadtetéssel,

napi karbantartdssal kapcsolatos minden koltség (ideértve tehat pl. az érintett
kozteriiletek fenntartdsat és koztisztasédgi munkait, rezsikdltségeit, a véllalt
szolgaltatasok nyQjtaséat, stb.) az lizemeltetére harul. Ezen feladatok ellatdsat
alvallalkozdkkal is végeztetheti, figyelemmel kell lennie azonban arra, hogy a
villalt szdmu kézvetlen foglalkoztatott létszamot folyamatosan teljesitenie kell.
A rezsikéltségek ily modon torténd kifizetése aldl kivételt képez az épiileteken
kivil es6é teriilet adram- és vizelldtasa, melynek kiilon méréordkon mért
mennyiségének megfelelden kiszamlazott kéltségeit az Onkormanyzat viseli.
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15. Az Onkorményzat a jelen szerz6dés alairdsdval hozzajarul ahhoz, hogy az
Uzemeltetd/Bérls  altal  bérelt ingatlanrész (alsé szinti  2.700 m’-es
szolgéltatéhéz) tartos haszndlati jogat harmadik személyek javéra — jelen
szerz6dés hatdlyanak idejére — 4atengedje, és e haszndlati jog az ingatlan-
nyilvantartisba bekertiljén. A hasznilati jog 4atengedésével kapcsolatban
jogosult Ondlléan szerzédést kotni, az altala megszabott mértékll dijakat és
koltségtéritést szedni.

16. Az Uzemelteté/Bérls a bérleti jog tovabbadasakor koteles figyelembe venni a
mellékletben szerepld korlatozd feltételeket, melyeket a tdmogatd irt eld, s
melyek bizonyos tevékenysé€gek projektteriileten beliili mik&dését tiltjak. Az
engedélyezett tevékenyseégek esetében is koteles biztositani, hogy szerzédott
partnerei tevékenységiikkel ne zavarjdk a kornyezetitket, a projektteriilet
latogat6it, dolgozéit. Uzemeltet6/Bérld tudoméasul veszi, hogy az lizemeltetésre
atadott 1étesitményeket csak az eredeti (a projektdokumentacidban megjeldit)
célkitiizések megvaldsitasara lehet hasznalni.

17. Az Uzemeltets/Bérlé koteles a bérleti szerzddések egy példanyat — tajékoztatas
céljdbol — az Onkorméanyzat részére benytjtani, amennyiben ahhoz a harmadik
fél — vagyis a bérld — hozzajarul. A harmadik fél hozzajarulasanak hianyaban az
Uzemeltetd/Bérlé koteles a bérelt iizlet (iroda, szolgdltatd egység, stb.), és a
bérlé azonosfté adatait (név, cégnév, székhely, képviseld, adoszam,
cégjegyzékszam/vallalkozdi igazolvany szdm) és a bérlet idbtartamét az
Onkormanyzatnak bejelenteni.

18. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a késedelem nélkiili és folyamatos iizemeltetés
biztositasa érdekében a bérlékkel segitden egylittmiiksdik (miikodési engedély
kiadésa).

19. Az Uzemeltet6/Bérld tudomasul veszi, hogy a ,,Tamogatdsi szerzédés™-ben
foglalt rendelkezések szerint semmilyen jogeimen nem szedhet dijat, nem
kérhet koltségtéritést a 2. sz. mellékletben felsorolt azon ingatlanelemek
esetében, melyeket a tdmogatast nyljtd nem ,véllalkozédsi”-nak — tehat
kozcélinak — mindsitett. E tekintetben kiilon jogszabaly vonatkozik a
HDiszterem” funkcidjil és elnevezésli — jovedelemtermeld besoroldsu —
projektelemre. Diszterem — megfrzendd a k&zcélt hasznalat dominanciajat —
dijbevétellel jaré hasznositdsa ugyanis csak addig a mértékig megengedett,
amig annak bevételei nem érik el a diszteremre fajlagosan jutd tizemeltetési
koltségek szintjét. Az Onkorményzat ugyanakkor tudomdsul veszi, hogy a
»kozcélinak™ mindsitett ingatlanelemek tekintetében a fenntarthatdsag
biztositdsa, a kultardlt és szinvonalas szolgéltatds-nyujtds érdekében a
izemeltetd/bérid szezondlis jelleggel tobbletszolgaltatisokat (napernyd,
nyugagy, kerékpar, ill. bringé hinté kélcstnzés, vasarok stb ) allithat be.

20.Az Uzemeltet6/Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogok
értékesitése esetén az abbol szarmazd bevételét — a szitkséges mértékben — az
lizemeltetés koltségeire forditja, az Onkorményzat pedig vallalja, hogy a jelen
szerz6dés alapjan szdmdra befolyt bérleti dij egy rész€bdl a jelen szerzddésben
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vallalt kotelezettségeinek maradéktalan teljesitésével biztositja a folyamatos,
zavartalan és megfeleld szinvonald lizemeltetés feltételeit.

21.A szerz8dd felek rogzitik, hogy a projekiteriilet teljesen kdzmfiivesitett, viz-,
giz-, szennyvizvezeték, elektromos dram van az ingatlanon. A kéziizemi
szolgaltatokkal a fogyasztéi szerzOdést az Uzemeltet6/Bérld koti meg, a 14.
pontban emliteft kivétel figyelembe vételével. A koziizemek felé a fogyasztoi
bejelentkezési kotelezetiség és annak koliségei — az esetlegesen fizetendd
kozmithozzajaruldsi dij kivételével - az Uzemeltetd/Bérlét terhelik. A
fogyasztdi  szerzédések egy példanyat az  Uzemeltetd/Bérlének az
Onkorményzat részére 30 napon beliil be kell csatolni.

22. Az Uzemeltetd/Bérld az adés-vételtd] szamitott 15 napon belill koteles az
ingatlanokra vagyoni, az lizemeltetéi tevékenységre feleldsségbiztositast kotni.
A biztositdsi kotvények egy-egy masolati példanyat koteles becsatolni az
Onkorméanyzatnak. A biztositasokkal jar6 koltségek Uzemeltetd/Bérlét terhelik.

23. Az Uzemelteté/Bérld koteles a lift kiilon hatésagi eldirasok alapjan szilkséges
feliigyeletére, illetve karbantartdsara szerzddést kitni, annak koltségeit viselni.

24.Az Uzemeltet6/Bérld kijelenti, hogy az épitmények megvaldsitasat leird
tervdokumentacidkat megismerte, annak tartalmat ismeri.

25. Az lizemeltetés id6tartama alatt az Uzemeltet8/Bérld a j6 gazda gondossdgaval
koteles gondoskodni a teljes projektteriilet épiileteinek, épitményeinek,
eszkbzeinek és berendezéseinek rendszeres javitasardl, napi karbantartdsarol.

26.Az Onkorményzat vallalja, hogy a garancidlis, szavatossigi igények
érvényesitésének jogat az lzemelteté/bérld javara étengedi. A napi
karbantartasi munkélatokat meghalad6 karbantartasi munkalatok, valamint az
épliletek, épitmények hasznalatinak 5. évétdl kezdve sziikséges felujitasok sajat
koltségen torténé elvégzése az Onkorményzat kotelezettsége. E szerz6dés
teljesitése sordn a Kkarbantartas, illetve feljitds fogalma alatt a szamvitelrél
sz016 2000. évi C. torvény 3. § (4) bekezdés 8-9. pontjédban szerepld fogalmat
kell érteni, azaz

Karbantartas: a hasznalatban 1év0 tdrgyi eszkozok folyamatos, zavartalan,
biztonsagos ilizemeltetését szolgald javitasi, karbantartasi tevékenység, ideértve
a tervszerl megel6z6 karbantartast, a hosszabb idészakonként, de rendszeresen
visszatéré nagyjavitist, és mindazon javitdsi, karbantartisi tevékenységet,
amelyet a rendeltetésszer(i hasznélat érdekében el kell végezni, amely a
folyamatos elhasznalodas rendszeres helyredllitasat eredményezi.

Feliijitas: az elhasznalodott targyi eszkdz eredeti allaga (kapacitésa,
pontossiga) helyredllitasat szolgdld, iddszakonkeénti visszatérd olyan
tevékenység, amely mindenképpen azzal jér, hogy az adott eszkdz é€lettartama
megndvekszik, eredeti miiszaki allapota, teljesit6képessége megkdzelitden vagy
teljesen visszadll az elGdllitott termékek mindsége vagy az adott eszkdz
hasznélata jelentésen javul és igy a feltjitas potidlagos réforditdsabol a jovében
gazdasdgi elénySk szarmaznak; felujitds részeinek az eredetitdl eltérd
megoldasaval wvagy kicserélésével a targyli eszkdz Uzembiztonsagat,
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teljesitbképességét, haszndlhatésagat vagy gazdasadgossdgat ndveli; a targyi
eszk6zt akkor kell felujitani, amikor a folyamatosan rendszeresen elvégzett
karbantartas mellett a targyi eszkdz oly mértékben elhasznalodott (szerkezeti
elemei eldregedtek), amely elhasznalodottsdg mér a rendeltetésszerd
haszndlatot veszélyezteti, nem felujitds az elmaradt és felhalmozodo
karbantartas egyiddben valo6 elvégzése, fliggetleniil a koltségek nagysagatol.

27. A felek vallaljak, hogy a szerzOdés teljes tartama alatt a fenntarthatosag €s a
szinvonalas {izemeltetés biztositdsdhoz sziikkséges esetleges fejlesztések
megvalositasiban egylittmiikddnek.

28. Az Uzemeltet6/Bérlé koteles tirni, hogy a Tamogatd, az Onkorményzat, a
Tegyz6, illetve a szakhatosigok a rendeltetésszer(i hasznélatot, valamint; a
palyézati anyagban és a Tamogatési szerzOdésben is rogzitett, a haszndalatra €s
az izemeltetésre vonatkozd kitelezettségek teljesitését a helyszinen ellendrizze.

29.Az Uzemeltet6/Bérlé tudomésul veszi, hogy az ingatlanokat semmilyen
formaban nem terhelheti meg (kivéve, hogy a szolgaltatdhdzban Ilévé
tizlethelyiségek és teriiletek 2030. december 31. napjaig tartd bérleti jogat
értékesitheti).

30. A teljes projektteriilet szerzddésben is vallalt takaritési, napi karbantartdsi és
egyéb feladatai mellett a projektteriilettel kozvetleniil hatéros terliletek (pl.

arkok, bejératok, stb.) rendben tartdsa — az Snkorményzati rendeletekben eldirt
médon — ugyancsak Uzemelteté/Bérl6t terhelik.

31. Amennyiben barmelyik fél a jelen szerz6dést silyosan megszegi, a masik fél
rendkiviili felmonddssal élhet, amennyiben a szerzédésszeg® fél irdsbeli
felszolitas ellenére hatéridében szerzbdésszegd magatartdsat nem orvosolja.
Sulyos szerzddésszegésnek mindsiil killdnbsen:

e Ha az Uzemeltet§/Bérls nem teljesiti hataridére az Onkorményzat felé
viéllalt fizetési kotelezettségeit,

e Ha az Uzemeltet6/Bérlé 60 napot meghaladé idétartamt koztartozasa
keletkezik,

o Ha az Uzemeltet6/Bérlé nem teljesiti a projekt Uzemeltet6/Bérls &ltal
teljesitendé eredményeit (4.sz. melléklet).

¢ Ha az Onkormanyzat a jelen szerzédés szerinti megfelel$ szinvonali és
rendeltetésszertl izemeltetés feltételeit nem biztositja.

Az Onkorményzat rendkiviili felmondéasa esetén az Uzemeltets/Bérlot
semmiféle kartérités nem illeti meg, az Onkorményzat uvgyanakkor
kartéritési igénnyel €lhet.

Az Uzemelteté/Bérld rendkiviili felmondésa esetén az Uzemeltetd/Bérld

kérainak megtéritését kovetelheti - az elmarad haszon kivételével - az
Onkormanyzattél.

32.Rendkivilli felmondas esetén ezen szerz8dés azonnali hatéllyal megszinik, s az
Uzemeltetd/Bérld koltségén elvégzett Aallapotfelmérés alapjan torténik az
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atadas-atvétel melynek ez esetben nem targya a sajat beruhézasban kivitelezett
raépités, annak tovabbi hasznélataért azonban tulajdonosként a jelen szerzédés
9. alapjan meghatéarozott hasznalati dijat koteles fizetni. A felek az elszamolés
soran az Uzemeltetd/Bérld 4ltal a jelen szerzddés 6. pontja szerinti kauciot és
annak kamatait is figyelembe veszik.

33. Az Onkorményzat nem felel a rendkiviili felmonddst megeléz6 idészakra esd,
az Uzemeltetd/Bérlo szallitdi felé fennalld tartozasaiért.

34.Jelen lizemeltetési szerzédésnek elvalaszthatatlan részét képezi az épftési
tervdokumentacio, a palydzati dokumentécié, az ajanlati felhivds, tdmogatasi
szerzGdés, valamint a nyertes ajanlattévd ajanlata. Ezen dokumentumokban
eldirt, az Onkormanyzatot terheld adatszolgaltatisi kotelezettséget szitkség
szerint teljesiti Bérlé/Uzemelteté, és folyamatosan biztositja a véllalt
indikatorok  értékének  biztositasat, betartdsdt. Ezen Kkotelezettségek
mulasztdsébél szdrmazé kovetkezményekért Bérls/Uzemeltetd felel.

35.A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényv,
valamint az Onkormédnyzat mindenkor hatalyos rendelkezései az iranyadok.

36. A felek a szerz6dés teljesitése sordn koélcsondsen egylittmitkddnek, a kdzéttik
esetlegesen kialakult jogvitat targyalas 0tjan rendezik. Megegyezés hidanyaban a
felek a Birdsag kizardlagos illetékességet kikotik.

37.Az Uzemeltetési Szerz6dést Velence Véros Képvisels-testillete a 97/2009.
(V.25.) szamu hatérozataval jovahagyta.

38. A szerz6dd felek jelen okirat elolvasasa és értelmezése utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezot, helybenhagydlag alairtak.

Velence, 2009. janius 10.
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