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ALAIRASSAL LATTA EL:
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SZEKESFEHERVAR, VAROSHAZ TER 1.
Tel.: 22-537-109

Szam: 04/298-4/2020.

Targy: Eplletgeneral Konstrukt Kit.,
(2481 Velence, belteriilet 733/2/F,
ugyvezet6: Kovacs Attila, képviseli:
Kazai Ugyvédi Iroda, 1051 Budapest,
Vérésmarty tér 1. 11/22.) és Velence
Varos Onkormanyzata (2481 Velence
Tépart utca 26.) birtokvédelmi ligye

HATAROZAT

Az Epilletgeneral Konstrukt Kft. altal Velence Varos Onkormanyzatival szemben
el6terjesztett birtokvédelmi kérelmet elutasitom.

Megallapitom, hogy a birtokveédelmi kérelmet terhelé 3.000, - Ft illetéket, mint eljarasi
kéliséget az Epiiletgeneral Konstrukt Kft. viseli.

Hatarozatom ellen kézigazgatasi uton jogorvoslatnak helye nincs.

A hatarozatot sérelmesnek tarté fél az ellenérdek( fél ellen, a kézbesitéstdl szamitott 15
napon belill keresettel élhet a Székesfehérvari Jarasbirésagnal.

Jogi képviselével eljaré fél, valamint a belféldi székhellyel rendelkezé gazdalkodé
szervezet a keresetlevelet (irlapbenyujtas tamogatasi szolgaltatas igénybevételével
kételes benyujtani. A jogi képviselével eljaré fél és a belfdldi székhellyel rendelkezé
gazdalkodé szervezet — ha nem lgyvédi képviseletiel jar el — az elektronikus benyujtas
soran a keépviseletet ellaté szemely teljes kérii azonositasat biztosité és az lrlapbenyujtas
tamogatasi szolgaltatas igénybevételével is eljarhat, ha azzal rendelkezik. Ebben az
esethen, a per folyamatban |éte alatt, az elekironikus kapcsolattartas soran ezt kell
alkalmaznia.

A keresletlevél formanyomtatvany Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak
hivatalos honlapjarél, a www.szekesfehervar.hu oldalrél, az E-6nkormanyzat meniipontbél
tolthetd le.

INDOKOLAS

Az Epiiletgeneral Konstrukt Kit. képviseletében a Kazai Ugyvédi Iroda birtokvédelmi
kérelmet terjesztett eld Velence Varos Onkormanyzataval szemben az alabbiak miatt.

Az Epiletgeneral Konstrukt Kft., mint kivitelezé épitéipari tevékenyéget végez Velence
4509/2 hrsz-U ingatlanon.
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Tekintettel arra, hogy a 4509/2 hrszl( ingatlannak nincs kézvetlen kézuti kapcsolata és
ennek létesitését a Kft kérelmére Velence Varos Jegyzbje nem engedélyezte, valamint,
hogy a kivitelezés targyat képezé épiilet telekhatarra épilt, az eléirt zartsor beépitéssel,
kérelmezé a Velence 1367/34 hrszll (2481 Velence, Béke u. 60.) ingatlant a kivitelezéshez
szlikséges felvonulasi teriiletként hasznalja.

Az ingatlan a Kenyereshaz Vagyonkezel6 Kft kizarélagos tulajdonat képezi az épittet6 a
Velence Plus Sport, Termalviz és Geotermikus Energiaszolgaltaté Kft.

Kérelmezd az ingatlant a kézte és a Kenyereshaz Vagyonkezelé Kft tulajdonos, mint
bérbeadd kdzott 2019.augusztus 15-én létrejott, hatalyos bérleti szerzédés alapjan
hasznalja.

Kérelmezé az ingatlanon 2020. februar 13.-ig folyamatosan birtokon belil volt.

A kérelem targyat képezd Velence 1367/34 és a szomszédos, Velence 4509/2 hrszu
ingatlanon 2020. februar 13-an 17:45 orakor az ingatlant hatarold kerités megbontasaval
ismeretlen személyek vonultak fel, akik a jelen birtokvédelmi kérelemben eérintett
ingatlanon haladtak at, oft hosszabban tartozkodtak gépjarmivel parkoltak.

A csatolt foton egy fekete XRERRERERRRRIANMRK €S cgy le nem olvashato rendszamu 308X
SRREg &pkocsi parkolt

Feltehetoen az 6rz6- védb személyzet elhelyezése céljabél ugyanezen szemeélyek
2020.02.14.-én egy nagyméretli felvonuldsi konténert helyeziek el a Velence 1367/64
hrszu ingatlanon a birtokos és a tulajdonos engedélye és megkérdezése nelkill.

2778

A kérelemhez becsatolasra kerliltek fotok miszerint az38§§ R rszu tehergépkocsirdl

leemelnek egy konténert, ill., hogy a széban forgé lngatlanon all.

Velence Varos Onkormanyzat képviselétestiilete az 53/2020. (11.10.) szamu hatarozatanak
1. pontjaban hozta meg azt a déntést, hogy az Onkorményzati vagyon védelme érdekében
az 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezé Velence 4509/2 hrsz-u ingatlant a kialakult
vitas helyzet rendezéséig lezarja, ezért alappal feltételezik, hogy a birtokhaboritast
megvalésité személyek Velence Varos Onkorményzatanak megbizasabdl, annak
képviseletében jartak el (a képviselbtestilleti déntés is becsatolasra keriilt a kérelemhez).

Az Epuletgenera] Konstrukt Kft. részérél az ingatlan 6rzésével megbizott vallalkozas
képviseltje 3RIBEBRRNNE1 8:25 orakor érkezett az ingatlanhoz. Beszamoldja szerint
ekkor a helyszmen volt Gerhard Akos Emdd, Velence Varos Polgarmestere és Faragd
Peter Onkormanyzatl képviseld is, akik felszolitas ellenére az ingatlanrél nem tavoztak.

; RKBNKXe zt kovetoen feljelentést tett a Gardonyi Rendérkapitanysagon ismeretlen
szemely ellen birtokhaboritds és rongalas miatt (a kérelemhez a feljelentésrdl szolé
jegyzékényv is csatolasra ker(lt).

Kérelmezé fél nyilatkozata szerint Velence Varos Onkormanyzata a fenti megjel6lt
eljarassal, azzal, hogy tilos 6nhatalommal az ingatlanra a kérelmezé mint birtokos és az
ingatlan tulajdonosanak tudta és beleegyezése nélkil bement, ott tartézkodott,
gépjarmiivekkel parkolt, nagyméretii konténert helyezett el, amit jelenleg is ott tart, ill. az
ingatlanon rendszeresen keresztiil jar, sulyosan megsértette és megsérti kérelmezd fél
birtoklasahoz valé jogat 6t birtoklasaban jogalap nélkiil korlatozza, haboritja.

Kérelmezé fél hangsllyozta tovabba, hogy az Onkorméanyzat fenti Dbitoksérté
magatartasaval kérelmezének kart, kéltséget, veszélyhelyzetet okoz.


CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxxxxxxxxxxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxxxxxxxxxxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxxxxxxxxxxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxxxxxxxxxxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxxxxxxxxxxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxxxxxxxxxxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text

CMeszaros
Typewritten Text

CMeszaros
Typewritten Text
xxxx

CMeszaros
Typewritten Text
xxxx

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxx

CMeszaros
Typewritten Text

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxx

CMeszaros
Typewritten Text

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxx

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxxxxxxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxxxxxxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxxxxxxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxxxxxxxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxxxxxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxxxxxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxxxxxxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxxxxxxxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text

CMeszaros
Typewritten Text

CMeszaros
Typewritten Text

CMeszaros
Typewritten Text
xxxxxxxxxxxxxxx

CMeszaros
Typewritten Text


3

Az Eplletgeneral Konstrukt Kft kérte, hogy az eljaré hatésag rendelje el az eredeti allapot
helyredllitasat és a zavaras megsziintetését akként, hogy kotelezze Velence Véros
Onkormanyzatat a Velence 1367/34 hsz-U ingatlan kiliritésére és a birtokhaboritas
megsziintetéesére, az eredeti allapot helyreallitdsara, a konténer elszallitasara, a
jogosulatlan atjarastol vald tartézkodasra, tehat annak tlirésére, hogy a kérelmezé az
ingatlannak Ujra birtokaba Iépjen. '

A birtokvédelmi kérelem megkiildésre keriilt Velence Varos Onkormanyzata részére,
azzal, hogy az abban foglaltakra 8 napon beliil széban vagy irasban nyilatkozatot tehet.

Velence Véros polgarmestere, Gerhard Akos meghatalmazott jogi képviseldje, dr. Miké
Istvan a Prevent Workout Csddtanacsadd és Valsagmenedzseld Kit. tigyvezetéje Gtjan
irasban az alabbi nyilatkozatot tette.

A Velence 4509/2 hrsz-U ingatlan kérelmezé &ltal nem vitatottan Velence véros
Onkormanyzat tulajdonat képezi, ahogyan a 4413/6 hrsz-U ingatlan is (az ingatlanok
hiteles tulajdoni lapja és hiteles teljes térképmasolata a nyilatkozathoz becsatoléasra
kerilt).

A Velence 1367/34 hrsz-u ingatlan nem vitatottan a Kenyereshaz Vagyonkezel6 Kift.
kizarolagos tulajdonat képezi. az ingatlanra 2017. julius 12. napjan utszolgalmi jog keriilt
feliegyzésre Velence Varos Onkormanyzata, mint jogosult részére. igy Velence Varos
Onkormanyzata az (tszolgalmi jog okan a térvény erejénél fogva korlatozas nélkill Iéphet
a teruiletre, azt korlatozas nélkiil hasznalhatja.

A becsatolt hiteles térképmasolat pontosan mutatja a telekingatlanok fizikai hatarait.
Kétséget kizaréan megéllapithatd, hogy a 4509/2 és a 1367/34 és 4413/6 hrsz-u
ingatlanok kézott fizikai hatarok huzodnak, mely lekeritéseket a kivitelezé elbontotta,
dsszenyitotta a terlileteket.

Kivitelez6 a munkalatainak elvégzéséhez szilkséges jogositvanyokat a becsatolt
~munkaterilet atadas-atvételi jegyz6konyv” alapjan keletkeztette annak ellenére, hogy a
4509/2 és 4413/6 hrsz-u ingatlanok tulajdonosa a jegyz&kdényvben még emlitve sincs, a
jegyzékonyvet nem irta ala, nem volt azon feltiintetve, tehat a birtokat nem is ruhazta at
harmadik személyre.

Kerelmezd a birtokét olyan jogi személytél szerezte, amely a teriiletnek nem tulajdonosa,
rendelkezési jog a terillettel kapcsolatban nem illeti meg, tehat nem is rendelkezett olyan
joggal, amelyet atruhazott a kérelmezére.

Miutan Velence Varos Onkormanyzata tébb alkalommal jelezte a Velence Plus Kft. és az
Epiiletgeneral Konstrukt Kft. felé, hogy nem adott engedélyt a kivitelezési munkalatok
megkezdésére vonatkozolag, nem adta birtokat harmadik személy részére és
rendelkezési jogot sem biztositott harmadik személy szamara, igy kérelmezé sajat
kockazatara folytatta a kivitelezési munkalatokat annak ellenére is, hogy Velence Varos
Onkormanyzatanak kérelmére a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi
Hivatala az FE-08/EPiT/2489-7/2019 szamon meghozott és jogerére emelkedett
végzésében a kivitelezési tevékenység végzését megtiltotta.

Kerelmezett hangstlyozta, hogy megallapithatd, hogy kifejezett engedélyitk mellézése
mellett a tulajdonukat képezd teriiletekkel a Velence Plus Kft. sajatjaként rendelkezett, és
azt munkateruletként adta at kérelmez6 részére.
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Megallapithatd tovabba, hogy kérelmezé altal elbontott fizikai hatarolék okan a 4509/2,
4413/6 és a 1367/34 hrsz-U terlletek Osszenyitasra keriltek, jelenleg két bejaraton is
megkdzelithetéek az ingatlanok, mely bejaratokbél egyet a Kenyereshaz Kft. megbizotija,
egyet pedig Velence Varos Onkormanyzatanak megbizottja 6riz és feluigyel.

A 1367/34 hrsz-U ingatlan maradéktalanul megkézelitheté a Kift. altal felugyelt
kapubejaroén.

A kérelmezd altal csatolt bérleti szerzédés 4. pontjdban kérelmezé altal elvégzendd
feladatok keriiltek felsorolasra, melynek elsé pontja, hogy a ,Bérlé a kivitelezés idejére a
bérlemény és a célingatlan kézotti telekhataron 1évé keritést elbontja...” Megallapithato,
hogy kérelmez6 az ingatlanok kozotti keritést elbontotta, 6sszenyitotta a teriileteket, mely
telekhatarok ismételt megallapitasahoz, kitlizéséhez geodéta szakvélemenyre van
sziikség.

A szerzddés tartalmazza, hogy kérelmezé ideiglenesen utat épit, mely szintén elkésziilt és
osszenyitotta a teriileteket.

A bérleti szerz6désbdl megallapithatd, hogy bérls, azaz kérelmezd a To utca (Béke 0f)
fels! nyilo bejarati kaput folyamatosan zarva tartja és biztositja, hogy illetektelenek a
terilletre, a teriileten lévé épiletbe és annak kérnyezetébe ne jussanak be. A szerzbdés
ezen szakasza egyértelmiien régziti, hogy mely kaput vette &rzésébe kérelmezd és
megallapithato, hogy ezen kaput ma is maradéktalanul birtokaban tartja, az épiiletet 6rzi,
tehat fogalmilag is kizart a kérelmezé részére bekodvetkezett birtokhaboritas és tilos
6nhatalom.

Kérelmezé altal az ingatlan megkézelitésének targyaban hivatkozottakra tekintettel és
azok cafolatara kérelmezett 2020. februar 25. napjan 13:37 és 2020. februar 27. napjan
14:11 6rakor készilt fotokat csatolt be, melyekben kérelmezd munkavallaléi a 1367/34
hrsz-0 teriileten dolgoznak.

Tehat kétséget kizardban megallapithatd, hogy kérelmezé az altala bérelt teriilet nemcsak
megkozelltem tudja arra maradektalanul bejuthat és azon munkat végezhet, a sajat maga
altal megbizotEERRREMAIRRNK Grzése mellett.

NALARC
KPR

Velence Varos Onkorményzata kérte a birtokvédelmi kérelem — mint alaptalan kérelem -
elutasitasat.

A fentiek alapjan Velence Varos Onkormanyzata a kérelemben foglalt birtokhaboritast
nem ismerte el, s nyilatkozatdban vitatta kérelmezd félnek a birtoklashoz valé
jogosultsagat.

Figyelemmel arra, hogy a rendelkezésre allé nyilatkozatok és bizonyitékok alapjan
kétséget kizaréan nem volt bizonyithaté az Epiiletgeneral Konstrukt Kft. birtoklashoz valé
jogosultsaga, illetve Velence Varos Onkorméanyzata részérél birtokhaboritas elkvetése a
a Polgari Toérvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:5 § (1) és az
5:8 § (1) és (2) bekezdése alapjan, valamint a jegyzé hataskérébe tartozé birtokvédelmi
eljarasrél szolo 17/2015. (11.116.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.rend.) 7. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan elutasitottam.

A Pik. 5:5 § (1) bekezdésének alapjan a birtokost birtokvédelem illeti meg, ha a birtokatol
megfosztjak vagy birtoklasaban zavarjak.
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A Ptk. 5:8 § (1) bekezdése szerint a birtokos egy éven beliil a jegyz6tél is kérheti az
eredeti allapot helyreallitasat vagy a zavaras megsziintetését.

A Ptk. 5:8 § (2) bekezdés szerint a jegyz6 elrendeli az eredeti birtokallapot helyreallitasat
és a birtokseértét a birtoksérté magatartastol eltiltja, kivéve, ha nyilvanvalé, hogy az, aki
birtokvedelmet kért, nem jogosult a birtoklasra, vagy birtoklasanak megzavarasat tiirni volt
koteles.

A jegyz6 — kerelemre — jogosult a hasznok, karok, kéltségek kérdésében is hatarozni.

A jegyz0 hataskérébe tartozé birtokvédelmi eljarasrol szélo 17/2015. (I1.16.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm.rend.) 7 § (1) bekezdés a) pontja alapjan a jegyzé a
kérelmet elutasitja, ha a kérelemben foglaltakat a megismert bizonyitékok alapjan nem
talalta megalapozottnak.

Az eljaras soran az Eplletgeneral Konstrukt Kft. a birtokvédelmi kérelmet terhel6 3000,- Ft
illetéket, mint eljarasi kéltséget lerétta.

Az eljarasi koltség viselésérél a Ptk. 5:8 § (2) bekezdése, valamint a Korm. rend. 25. § (2)
bekezdése alapjan rendelkeztem, miszerint a jegyzé a kérelem elutasitisa esetén a
birtokvédelmet kérét kételezi az eljarasi kéltség viselésére.

A beadvanyi illeték mértékét az 1990. évi XCIII. térvény 29. § (1) bekezdése szabja meg.

Jogorvoslati lehetéségrél szol6 tajékoztatast a Ptk. 5:8 § (3) bekezdése alapjan adtam.

Az eljarasra hataskort a Ptk. 5:8 § (1) és (2) bekezdése, illetékességemet a Fejér Megyei
Kormanyhivatal FE/03/708-2/2020 szamu eljarasra kijel6lé hatarozata allapitja meg.

Szekesfehérvar, 2020. marcius 16.

Werger Eva
irodavezet6
dr. Béka Viktor
jegyzd megbizasabdl
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