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I. fejezet

1.
A feladat ismertetése

1.1. A Kkirendelés adatai

A Kadar Balazs Ugyvédi Iroda (1054-Budapest, Bathori u. 7., ligyintézé ligyvéd: dr.Kadar
Balazs) altal képviselt Velence Varos Onkormanyzata (2481-Velence, Topart u. 26.,
képviseli: Gerhard Akos polgarmester) kérelmezének igazsagiigyi szakértd kirendelése
irant inditott tigyében eljard dr.Szabd Laszlo kozjegyzd 42016/N/476/2020/11. iigyszamon
szakértdi feladat ellatasara rendelt ki.

A kirendeld végzésben a kozjegyz0 az igazsagiigyi szakértokrol szold 2016. evi XXIX.
Torvény 45. § (2) bekezdés 1. pontjaban foglaltakkal 6sszhangban tobb igazsagiligyi szakértd,
illetve szakkonzultans igénybevételének lehetdségérdl szolod tajékoztatast - a feltett
kérdéseken tilmenden - megadta.

A jelen egyesitett szakértdi feladat ellatasa a 2016. évi XXIX. Torvény 47. § (8) bekezdésén
alapuldan torténik. A szakvélemény tartalmaban pedig a Szaktv. 47. § (4) bekezdésében
foglalt strukturalasi kovetelményeket maradéktalanul biztositja, ezt a szakértdk &s
szakkonzultans a jelen szakvélemény aldirdsaval is igazolja.

1.2. Az iranyado tényallas
A kirendel6 végzés e tekintetben az alabbiakat tartalmazza a szakértok felé:

A kérelmezo igazsagiigyi szakerto kirendelését inditvanyozta a ,,Velence-to kapuja”
elnevezésii projekt keretében Velence Viros Onkormdnyzata teriiletén megvalosult
beruhazasi elemek iizemeltetésére létrejott megallapoddsbol fakado javitasi és karbantartasi
kotelezettség korébe tartozo vitas kérdések megvalaszoldsaval osszefiiggésben.”

A kérelmezd képviseldje e vonatkozasban az lizemeltetési szerz6dés 1. sz. mellékletét (a
helyrajzi szamok szerint érintett teriileteket), a 2. sz. mellékletet (a projektelemek
felsorolasat), a 3. sz. mellékletet (az lizemeltetésre atadott teriiletek, épiiletek, épitmények
listajat tartalmazo mellékleteket becsatolta).

Kérelmezd véleménye szerint az lizemeltetési szerz6dés 13. pontja alapjan az lizemeltetd a
megvalositott beruhdzasi elemek miikodtetését, tizemeltetését, napi karbantartasat koteles
vallalni és végezni. A szerz6dés tartalmazza azt is, hogy az iizemeltetés, karbantartas,
fejlesztés tevékenysége, a sétanyok teljes teriiletére, a térfigyeld rendszerre, a kikotd
épiilettel, sportpalyak, Korzo, kommundlis helyiségek, szolgaltatobhaz miikddtetésére és a
bérbeadoi feladatok ellatasara, Lido, parkolok, jatszoterek teriiletére terjed ki.



A kérelmez0 jelezte, hogy az tizemeltetd a tulajdonosi dnkorményzathoz fordult azzal, hogy
az épiiletben jelentkezd egyes hibak kijavitasaval kapcsolatosan az dnkormanyzat koteles a
javitasi munkalatokat elvégezni.

Az onkormanyzat allaspontja szerint azonban az iizemeltetd altal felsorolt hibak nem a
szamviteli torvény szerinti felujitds korébe tartozoak, hanem olyan hibdk, amelyeket a
rendszeres napi karbantartasi kotelezettség elmulasztasabol fakaddan az {izemeltetd
kotelezettsége lenne kijavitani, illetve a garancidlis/szavatossagi igények nem megfeleld
érvényesitésebol ereddek.

Allaspontja szerint az épiileteken, épitményeken, eszk6zokon, miitargyakon, alkotorészeken
észlelhetdé miiszaki jelenségek strukturalasa és mindsitése kiillonleges szakértelmet igényel,
amellyel a tulajdonosi 6nkorméanyzat nem rendelkezik, ezért valt sziikségessé igazsagiigyi
szakértd kirendelése.

1.3. A feltett szakkérdések

A kirendel0 szerv a végzésében az aldbbi szakkérdésekre kért valaszt:



2.
A szakértok nyilatkozatai

A feltett szakkérdések heterogén struktiraja miatt a kirendelés kapcsan eldrevetitette, hogy
tobb igazsagiigyi szakértd egyesitett szakértdi véleményére van sziikség annak érdekében,
hogy az igazsagiigyi szakértdi szakteriiletekrdl, valamint az azokhoz kapcsolodo képesitési
¢s egy€b szakmai feltételekrdl szo16 9/2006. (I1X.27.) IM sz. rendeletnek valo megfelelés -
mint alapfeltétel - biztositott legyen.

A kirendeld végzés lehetdséget nyitott a kompetens szakértok bevonasara, tovabba
szakkonzultans igénybevételére.

Az igazsagiigyi szakértokrol szolo 2016. évi XXIX. Torvény 47. § (5) bekezdése és 59. §
(1)-(2) bekezdése alapjan bevont szakértokre a javaslattétel a kirendeld felé 2021. januar 25-
én megtortént, amelynek értelmében a feladatmegosztas az alabbiak szerinti:

1. Gaspar Laszlo igazsagiigyi szakérté (azonosito 271829)

Epiiletnek mindsiilé ingatlanrészek, épitménynek mindsiilé alkotorészek, ingatlanok egyéb
alkotorészei

(Epitészet, épiiletszerkezetek, épitési beruhazas, épitéstechnolégia, épiiletfizika)

2. Zatrok Arpad igazsagiigyi szakérté (azonosité 281266)

Ut- és térburkolatok, kozfunkciora szolgalo teriileteken 1évé egyéb burkolatok és eszkozok
jogosultsag keretében

(Uttervezés-épités; lizemeltetés és fenntartas, Gtépités, talajmechanika és viztelenités)

3. Molnar Csaba igazsagiigyi szakérto (azonosité 270193)

Partvédomiivek, kikotd és berendezései, gyalogos hid, strandteriilet, homokfeltoltés,
szennyviz- és csapadékviz-elvezetd csatorndk, ivovizvezetékek, tereprendezési
létesitmények

(Folyo- €s  tészabdlyozas, ivovizellatas, ivovizmindség-javitas, teleptilési
szennyvizelvezetés és -tisztitas, vizépitési miitargyak, vizrendezés és belvizmentesités)



4. Gerak Gabor szakkonzultans
(Eptiletgépészet, épiiletvillamossag, 1égtechnika, épiiletautomatika, tlizjelzé rendszerek)

Az igazsagligyi szakértOk adatlapjait, tovabba a szakkonzultins szakmai munkassagat
bemutato iratokat a kirendeld szervnek és a kérelmezdnek is megkiildtem 2021. janudr 25-i
idépontban.

Az igazsagligyl szakértok és a szakkonzultans kinyilatkozza, hogy a szakfeladatban
érintettekkel tizleti vagy egyéb kapcsolatban nem all, Gsszeférhetetlenségre okot ado
koriilmény nincs.

Kijelentjiik, tudataban vagyunk annak, hogy a hamis szakvélemény-adas a Szaktv. 45. § (2)
bekezdés ,,mb.” pontja értelmében biintetdjogi feleldsségre vonast von maga utan, tovabba
annak is, hogy a szakértdi eskiiben foglaltakat kotelesek vagyunk megtartani (Szaktv. 45. §
(2) bekezdés ,,mc” pontja).

3.
Alkalmazott modszertan kivalasztasa

A 42016/N/476/2020/11. sz. kirendel6 végzésben feltett 1-9. sz. szakkérdések specialis
tartalommal rendelkeznek. Az eljar6 igazsagiigyi szakértok €s a szakkonzultans kijelentik,
hogy a 2016. évi XXIX. Torvény 47. § (4) bekezdés f. pontja szerinti modszertani levelet a
Magyar Igazsagiigyi Szakértdi Kamara nem adott ki, amelyet kotelezo jelleggel kellene
alkalmazni.

A feladat végrehajtasanak 1épései az alabbiak szerinti (modszertan):

1. A kirendelés attanulmanyozédsat kovetden a még hidnyzd elézményes iratok,
foképpen kiviteli tervek, részlettervek, leirdsok, specifikaciok, egyéb dokumentumok
beszerzése annak érdekében, hogy a szakértéi kovetkeztetések a lehetd legpontosabb
tényallason alapulok legyenek.

2. A helyszini mérések, vizsgalatok (szemlék) elvégzése a kozremiikodd szakértok
altal, a tényleges szemlekori allapotok dokumentéldsa szoveges €s fényképes eszk6zok
segitségével, sziikséges esetben kisebb feltarasok elvégzésével jardan.

3. A helyszini szemléken felmeriild egyéb kérdések tisztdzasara tovabbi kiegészitd
adatgytijtésre, iratbekérésre kisérlet megtétele.

4. A projektteriilet elemeinek igazsagiigyi szakértdi szakagankénti csoportositdsa
alapjan az adatok 0sszegzése, kovetkeztetések, ok-okozati 6sszegzések leképezése, részletes
indokoléssal, szabvanyokkal, jogszabalyi és egyéb szakmai kdvetelményekkel alatamasztva.



Megjegyzés: Az iizemelteto felé 2021. februar 1-jén elektronikus uton megkiildott tételes
listaban osszegeztiik a szakvélemény szempontjabol sziikségesnek itélt dokumentumokat, és
kertiik azok megkiildését. Ez a kért hataridére nem teljesiilt, az iizemelteté jogi
képviselojének ezzel kapcsolatos valaszat 202 1. februar 11-én atvettiik. Az adatokkal tovabb
pontositott listat a kérelmezonek is megkiildtiik 202 1. februar 4-én, e tekintetben részanyagot
kaptunk (klimagépek tekintetében), teljes korii adatszolgaltatasra azonban nem keriilt sor.

4.
Alkalmazott peremfeltételek

A szakért6i feladat ellatasa keretében kiilonos figyelemmel vagyunk arra, hogy a Szaktv. 47.
§ (6) bekezdése értelmében jogkérdésekben nem lehet allast foglalni. Ugyanakkor,
sziikséges illusztralni azt a jogi kozeget, amelyben a szakértdi munkavégzést ki kell fejtent,
az értelmezési tartomany hatarain beliil helyezziik el a szakmai megallapitasainkat, hogy
azok egy késdbbi jogligyletben (vagy perben) behelyezhetdk, ,,moderdlhatok™ legyenek és
ne eredményezzenek jogi kozegben nehezen értelmezhetd ¢s kezelhetd szakmai vélekedést.

A specifikus szakmai vélekedést a jogi kezelhetdség szintjén igyeksziink tartani, de
véletlentil sem kivanunk jogkérdésekben allast foglalni. Ezen kovetelmény hatarvonalai
gyakran  szubjektiv. moddon  értelmezettek és  meglehetésen |, flexibilisek”,
szakvéleményiinkben azonban Kkizardlag a szakmai vélekedésiinket hangoztatjuk
szandékaink szerint.

4.1. A szerzodéses jogviszonyban rogzitett definiciok

A kirendeld végzéshez mellékelt Uzemeltetési szerzodés (Velence Varos Onkormanyzata
¢s a GOMI Rendezvényszervezd és Kereskedelmi Kft. kozott - 2009. janius 10.) fontosabb
elemei a szakvélemény szempontjabol:

2-3. pontok



12-13-14. pontok



25-26. pontok

A szerzddéses definicion tilmenden mas jogszabalyok is tartalmazzak ezeket a fogalmakat,
ezért itt az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL Tv. és az
OTEK (Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kornyezetrdl szolo 253/1997. (XI1.20.)
Korm. sz. rendelet 1. sz. melléklete megfeleld definicidit is beemeljiik:
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4

ETV.

8.~ Epitmény: épitési tevékenységgel létrehozott, illetve késztermékként az épitési
helyszinre szallitott, - rendeltetésére, szerkezeti megoldasara, anyagara, készultségi fokara
és kiterjedésére tekintet nélkul - minden olyan helyhez kotoétt miszaki alkotas, amely a
terepszint, a viz vagy az azok alatti talaj, illetve azok feletti légtér megvaltoztatasaval,
beépitésével jon létre (az épitmény az épllet és mitargy gydjtéfogalma).

10.= Epiilet: jellemzéen emberi tartézkodas céljara szolgalé épitmény, amely
szerkezeteivel részben vagy egészben teret, helyiséget vagy ezek egyuttesét zarja koril
meghatarozott rendeltetés vagy rendeltetésével Osszefliggb tevékenység, avagy
rendszeres munkavégzeés, illetve tarolas céljabol.

15.= Miitargy: mindazon épitmény, ami nem mindsil épiletnek és épllet funkciot
jellemzéen nem tartalmaz (pl. ut, hid, torony, tavkdzlés, misorszéras miszaki
létesitményei, gaz-, folyadék-, dmlesztett anyag tarolasara szolgalé és nyomvonalas
miszaki alkotasok).

OTEK 1. sz. mellékletébél

4. Allagmegévas: meglévé épitmény, épitményrész, 6nall6 rendeltetési egység, helyiség
karmegel6zése, karelharitasa, rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatra alkalmassaga
érdekében végzett, az eredeti allaganak visszaallitasat szolgalo épitési tevékenység.

36. Felujitas: meglévd épitmény, épitményrész, onallé rendeltetési egyseg, helyiség
rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalhatésaganak, valamint Uzembiztonsaganak
megtartasa érdekében végzett az épitmény térfogatat nem néveld épitési tevékenység.

191/2009. (IX.15.) Korm. sz. rendelet 2. § d. pont

d) jokarbantartd tevékenység:a meglévé épitmény, épitményrész karmegelbzésére,
karelharitasara, karbantartasara, helyreallitasara, felujitasara, javitasara, rendeltetésszer(
€s biztonsagos hasznalatra alkalmassa tételére, illetve ennek és Uzembiztonsaganak
megtartasara iranyul6 épitési-szerelési munka,

4.2. Szakmai szempontok szerinti megkozelités

Karbantartas fogalma, célja

A karbantartas célja, hogy a targyi eszk6zok a lehetd leghosszabb ideig képesek legyenek a
feladataikat ellatni, tehat funkcioképességiiket megorizzék. A  funkcidképesség
fenntartasahoz sziikséges, hogy megfeleld mértékii elhasznalodasi tartalék (EHT) alljon
rendelkezésre. Az elhasznalodasi tartalék jelenti az eszkdz hasznédlati értékét az
iizemeltetésben.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.tv#lbj10id13ca
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.tv#lbj12id13ca
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.tv#lbj17id13ca
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4.3. Az épiiletfenntartas fogalmi elhatarolasa

Minden épitmény a megépitésének iddpontjatél kezdddden paraméterekkel koriilirhato
miiszaki allapotot képvisel.

Ezt az allapotot a fizikai avulas tényez0i megvaltoztathatjak, az épiilet szerkezetei (épitmény
szerkezetei) folyamatos allapotvaltozdson mennek at. Az allapotvaltozas hidnyra utal,
amelyet az épiilet (épitmény) zavartalan hasznalata érdekében potolni kell.

A miiszaki allapot kimend jelei (output) a hiba- vagy hianyjelenség, amelyek alapjan az
allapotvaltozas foka és a hidnyossag mértéke egyértelmiien meghatarozhato.

A szabdlyozorendszer egyrészrdl a kezeldszervezeteket, masrészrél az épiiletfenntartast
végz0 funkciondlis szervezeteket tartalmazza.

Az iranyitasi folyamat a kezelOszervezetek teriiletén zajlik. Elsé 1€pés a hibajelenségek
vizsgalata, mérése, osztalyozasa. Ez alapvetden diagnosztikai.
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A Kkiilonbségképzés, azaz a megjelend jeleket a norma szerinti allapot alapjaival vald
Osszehasonlitas szakértdi feladat.

A dontés meghozatalat kovetden a beavatkozas, annak érdekében, hogy a hidnyossagokat
potolva a megkivant allapotot helyreallitsuk.

Ez az épiiletfenntartas miitkodése

Az ilizemeltetés fogalma

Az Osszes olyan szolgaltatast €s a szolgaltatdsok iranyitasait foglalja magaban, amelyek egy
szervezet fo lizleti tevékenységének tamogatasahoz ¢és a mukodés elOsegitéséhez
sziikségesek.

Meglévd ingatlanegyiittes (épiilet, épitmény) esetében magaban foglalja az ingatlan és annak
1étesitményei iizemeltetését és a szervezet f6 tevékenységét tamogatd Osszes szolgaltatast.
A létesitménygazda (facility manager) feladata a fogalom meghatirozasaba tartozo
tertiletek iranyitasa.

Az épiilet (épitmény, ingatlan) iizemeltetojének a feladata

a. Kiilso és bels6 épiiletszerkezetek épitomesteri, szakipari, épiiletasztalos,
épiiletlakatos és egyéb munkak

- Az épililet (épitmény) esztétikai és funkcionalis épségének a megtartdsa folyamatos
ellendrzéssel, iddszakos, tervezett javitasok elvégzésével

- A jelentkezd meghibasoddsok azonnali javitdsa, az ehhez sziikséges szakembergéarda
készlenlétben tartasa, illetve kiilsd partnerek keresése
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b. Epiiletgépészeti rendszerek és berendezések (viz-csatorna, gaz, kozponti héenergia-
eloszto és fiitérendszerek, hiitési és légtechnikai rendszerek, valamint felvonok)

- Az iizemeltetendd épiilet és a projekt hatarig terjedd teriilet miiszaki ismeretét biztosito
dokumentéaciokban foglaltak ismerete sziikséges az lizemeltetés/karbantartasi munkak
elvégzéséhez.

- A megvalosulasi tervdokumentécio tartalmazza az épiilet projekt teriilet valos allapotanak
terveit megfeleldsségi tanusitvanyait lizemeltetési/karbantartasi utasitasai

Az lizemeltetés soran jogszabdlyokban rogzitett feladati/kitelezettségei vannak
iizemeltetonek:

- A liftek, felvonok, mozgolépcsok tizemeltetése/karbantartasa

- 113/1998. (VI.10.) Korm. sz. rendelet szerinti éves feliilvizsgalata
- Gazhalozat berendezések lizemeltetése/karbantartasa

- 19/2012. (VIL.20.) NGM rendelet szerinti elvégzése

Tiizvédelmi berendezések iizemeltetése/karbantartasa

- 30/2019. (VII. 26.) BM rendelet Az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrol szolo 54/2014.
(XII. 5.) BM rendelet médositasarol

Klima berendezések iizemeltetése/karbantartasa

- 14/2015. (II. 10.) Korm. rendelet a fluortartalmu iiveghazhatasu gézokkal és az 6zonréteget
lebont6 anyagokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl

Erésarama villamos berendezések iizemeltetése/karbantartasa soran végzendoé
tiizvédelmi feliilvizsgalatok

- 30/2019. (VII. 26.) BM rendelet Az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrol sz6lo 54/2014.
(XII. 5.) BM rendelet modositasarol

- 22/2005. (XIIL. 21.) FMM rendelet a munkaeszkozok és hasznalatuk biztonsagi és
egészségiigyi kovetelményeinek minimalis szintjérol szolé 14/2004. (IV. 19.) FMM
rendelet modositasardl

Strandteriilet/fiird6zohelyiizemeltetése/karbantartasa

- 78/2008. (IV. 3.) Korm. rendelet a természetes fiirdévizek mindségi kdvetelményeirdl,
valamint a természetes flirdShelyek kijelolésérdl és tizemeltetésérol
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c. Epiiletgondnoki tennivalok, napi karbantartssi feladatok

- Takaritas, rovar-ragcsaloirtasi tevékenység elvégzése, lebonyolitasa

- Jarda-, at- és parkgondozas, csuszasmentesités

- Epiileten beliili koltoztetés, épiileten kiviili szallitasi tevékenységek lebonyolitasa
- Higiéniai anyagok biztositasa, éplilettextilidk mosatasa

- Szelektiv hulladékgytijtés, szallitds megszervezése

- Novények apoléasa, gondozasa

d. Egyéb szolgaltatasok biztositasa

- Tavkozlési, hirkozlési, adatatviteli, stidio és audiovizualis rendszerek, kameras rendszerek
karbantartdsa, javitasa, iizemszeriiség biztositasa

- Viz-, idit6-, kdvéautomatak biztositasa, lizemeltetése
- Kornyezetvédelemmel kapcsolatos tevékenység
- Etkeztetési szolgaltatasok ellatdsa karbantartasi szolgéltatas alkalmazésa

- A feladatokhoz kapcsolodd épitész, épiiletgépész, épiiletvillamossagi €s tavkozlési
szakember biztositasa

e. Epiiletfeliigyeleti rendszerek miikodésének biztositasa
- Vilagitasvezérlés

- Redényvezérlés

- Flités (hiités), klimaszabalyozas

- Energiaelosztas

- Kijelzés (feliigyelet) miikodtetés

- Orzés-védelem

»Napi karbantartas”

Epiiletek, épitmények karbantartasa az ellendrzés, hibajelenség rogzitése, dontési
javaslattétel és a dontést kovetd beavatkozas Osszessége, azaz idoben széles spektrumot
atfogd komplex feladatrendszer.

A folyamatrendszer napi, heti, havi, éves... iddintervallumokra esé aktualis beavatkozasi
pontjai a tagabb rendszerben értelmezett és az épiiletegyiittes iizemeltetési szabalyzataba
illeszkedd.

Az épiiletiizemeltetési feladatrendszer olyan értelmezése, hogy csak bizonyos feladatokat 14t
el az egyik, a tobbit pedig mas szervezet az objektum egészének életlitja szempontjabol, csak
kohézids egységben, részletesen specifikalt jogi-miiszaki szerzédéses kapcsolatrendszerben
képzelhetd el, amely nem az egyik vagy masik fél értelmezésétdl fliggd tartalmu!
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Az lizemeltetéshez sziikséges a kozvetlen foglalkoztatott 1étszam folyamatos biztositasa. Ez
a kovetelmény az iizemelési szerzodés 14. sz. pontjdban megfogalmazasra is keriilt a
szerz6do felek altal!

A garancialis és szavatossagi jogokkal valo €lés elmulasztasi és a karbantartasi (javitasi)
munkak rendszeres elmaradasa az épiilet, épitmény, eszkdz €letiitja szempontjabol azzal jar,
hogy a jelenségek eszkalalodnak, 6sszegzddnek, €s a karbantartasi (javitasi) munka helyett
a felyjitas iranyaba tolodik el, jollehet, eredendéen nem felyjitasi a jelenség. A feleldsségi
rendszerben ezért kiilondsen fontos az egylittmiikodés zokkenOmentessége, a jogszeriiség
biztositasa. Ellenkez6 folyamat esetében az ¢épiilet, épitmény, eszkoz Eletpalyaja
visszafordithatatlanna valik, vagy csak nagy koltséggel reparalhato.

2009. év junius 10-én Velence Varos Onkormanyzata, valamint a GOMI
Rendezvényszervezé és Kereskedelemszervezd Kft. Uzemeltetési Szerz6dést kotott a
,»Velencei-to kapuja” elnevezésii projekt elemeire. Mint az a szerz6dés 1. pontjabol kidertil,
helyzetben volt, hogy a tulajdonos az Uzemeltetési Szerzédés 2. pontjaban leirtak szerint
figyelemmel kisérhette az egész beruhdzas menetét, illetve erre nézve véleményezési €s
észrevételezési joggal is élhetett.

A Dberuhazas, illetve kivitelezés miiszaki lezarasanak tényét a tulajdonos, valamint a
kivitelezd Miiszaki Atadas-Atvételi JegyzOkonyvben rogzitette. Kivitelezd a kiilon
jogszabalyban eldirt kotelezettségének eleget téve a kivitelezés egészére nézve Atadasi
Dokumentaciot adott at a tulajdonosnak.

Az Atadasi Dokumentécid, annak eldirt tartalmanak megfeleléen a megvalosulasi terveken
tal tartalmazza a részatadasokrol késziilt jegyzokonyveket, hatosdgok altal készitett
jegyzokonyveket. Ezek mellett az Atadasi Dokumenticié tartalmazza a szakteriileti
kivitelezési munkakban résztvevok lizemeltetési, karbantartasi utasitasait is.

Fenti dokumentumok alapjan az lizemeltetonek az lizemeltetés rendjére, modjara nézve
Uzemeltetési Utasitast, Uzemeltetési Szabdlyzatot sziikséges késziteni. Nevezett
utasitas/szabalyzat annak érdekében késziil, hogy az iizemeltetésre vonatkozo kivitelezoi
utasitasokat, valamint a hatosdgok altal az lizemeltetd jogkorébe utaltakat Gsszefoglalja €s
azok betartasat figyelemmel kisérhesse.

Az Uzemeltetési Szerz8dés 25. pontjaban a tulajdonos az lizemeltetd kotelezettségévé teszi
- a projekt elemeibe felmeriild hibak javitasa mellett - a napi karbantartast is. Mint ahogy az
iizemeltetés miiszaki lefolytatdsdra, tigy a napi karbantartdsi munkdkra az iizemeltetonek
Karbantartasi Utasitdst vagy Karbantartasi Szabélyzatot sziikséges késziteni. Az abban
eldirtakat elvégzOknek pedig irdsban, Karbantartasi Naploban kell rogziteni
tevékenységiiket, karbantartdsi feladataik elvégzését. Ez alapvetd a karbantartidsok
ellendrzése végett.

Fent megnevezett két dokumentum, nevezetesen az Uzemeltetési Szabalyzat vagy nevezziik
Uzemeltetési Utasitasnak, illetve a Karbantartasi Szabalyzat vagy nevezziik Karbantartési
Utasitasnak, a szemle soran nem allt rendelkezésre.
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4.4. Garancia, szavatossag, jotallas

A ,,Velencei-t6 kapuja épités 4/10/V. Velence” épitési beruhdzas megvalodsitasara Velence
Varos Onkorményzata és a Z-Pannon EpitSipari Kivitelezé és Févallalkozo Kft, valamint a
ZAEV Epitéipari Zrt. konzorcium kozott vallalkozasi szerzédés jott 1étre 2013. janius 4-én.
A projekt a KDOP-2.1.1/A-2008-0006. sz. Téamogatasi Szerzédéssel rendelkezett, a
kordbban megkezdett munkat mas vallalkozd végezte.

A teljesités helye, illetve helyrajzi szamai atfedésben allok az iizemeltetési szerzodés 1. sz.
mellékletében foglalt helyrajzi szamokkal.

A szerzddés X. fejezetének 10. pontjaban a kivitelezok a teljes kori jotallasi idétartamot
36 honapban rogzitettek.

A jogviszony e tekintetben relevans részei az alabbiak:

Az épitdiparban is a garancia jotallast jelent. Azt jelenti, hogy a szerz6dés hibatlan
teljesitéséért a jotallasra koteles fél a jotallas idStartama alatt a feleldsség alol csak akkor
mentesiilhet, ha bizonyitja, hogy a hiba oka a teljesités utan keletkezett.

A jotallasi kotelezettség a szavatossagi jogokat nem érinti, tehat a jogosult szavatossag
cimén is érvényesitheti igényét a kotelezettel szemben.
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Szavatossag (kellékszavatossag)

A megrendeldnek kell bizonyitania a sikeres érdekérvényesités keretében, hogy rejtett hiba,
illetve annak oka mar a teljesitéskor megvolt.

A kotelezett feleldssége a szerz6dés hibas teljesitése esetén. A szavatossag kiterjed arra,
hogy a szolgaltatott dologban a teljesitéskor meg vannak a térvényben és a szerzdédésben
meghatarozott tulajdonsagok (kellékszavatossag), valamint azok a jogok, amelyeket a
szerzOdés atruhaz ré, vagy biztosit neki.

Kotelezo alkalmassagi id6

A dolog hasznalhatosaganak legkisebb iddtartama, amelyet hatosagi eldirds vagy kotelezd
miszaki el6irds hataroz meg. A szavatossag korében meriil fel! Szavatossag esetén a
jogosultnak kell bizonyitania, hogy a hiba oka mar a teljesitéskor l1étezett, mig a jotallas
esetén a kotelezettnek kell bizonyitania, hogy a hiba oka a teljesités utan keletkezett.

A kivitelezési szerz6dés megkotésének idopontjaban a régi Ptk. (1959. évi IV. Tv.) alapjan
a 11/1985. (V1.22.) EVM-IpM-KM-MEM-BKM rendelet volt hatalyos. Esetiinkben is ezt
kell figyelembe venni!

Nyomvonal jellegli épitményeknél kotelezé alkalmassagi idejét a 12/1988. (XI1.27.) EVM-
IpM-KM-MEM-KVM egyiittes rendelet tartalmazza, szintén 10, illetve 5 éves idétartamu
struktlraban.

Hibas teljesités

A szerzOdés alapjan a vallalkozas altal teljesitett termék a teljesités idopontjaban hibas.
Hibarol akkor beszéliink, ha a teljesitett szolgaltatas (termék) nem felel meg a szerzddésben,
illetve a jogszabalyokban eldirt mindségi kovetelményeknek. A hiba akkor is fennall, ha a
teljesitéskor annak oka, el6idézdje a szolgaltatasban (termékben) megvan, de csak késdbb
valik ismertté.

A hiba eredhet az alkalmazott anyag hibajabol, rossz mindéségébdl, gyartasi,
osszeszerelési, technolégiai hianyossagaibol, kivitelezési, eljarasi hibakbol, a termékhez
kotodo hasznalati, 6sszeszerelési, kezelési utmutaté hianyabol.

4.5. Miuszaki atadas-atvétel

A projekt Osszes elemének miiszaki dtadas-atvételi eljarasa 2014. majus 26-aval fejez0dott
be és innét kell a 36 honapos teljes korii jotallast (garancia) értelmezni és gyakorolni. Ez
tehat 2017. majus 25-én lejart.

Szavatossag tekintetében a 11/1985. (V1.22.) EVM-IpM-KM-MEM-BKM egyiittes rendelet
és a 12/1988. (XI1.27.) EVM-IpM-KM-MEM-KVM rendelet 5 éves idétartam 2019. majus
25-én lejart, a 10 éves iddtartam pedig 2024. majus 15-én jar le.

A 10 éves idOtartamhoz altalaban a teherhordd épiilet (épitmény)szerkezetek, utak
alépitményei és azok miitargyai, hidak, utpalyaszerkezeti rétegek, toltések, vizépitési
partvédomiivek tartoznak.
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Az 5 éves iddtartamhoz altalaban az épiilet (épitmény) esetében a szakipari szerkezetek,
nyomvonalas létesitmények, jardak, térburkolatok, kerékparutak tartoznak.

Az dnkormanyzat altal a kivitelez6tdl atvett projektteriiletet a 2014. janius 6-1 atadas-atvételi
jegyzOkonyvvel adta at az tlizemeltetonek, akit a GOMI Kft. részérél Gorgicze Zoltan
ligyvezeto képviselt.

Ez a Korzo épiiletére, a kikotdre €s a szocialis €piiletre is kiterjedd tartalmu volt (teljes korti).
Ezt megel6zden 2014. majus 26-an mar az lizemeltetd atvette a projekt dsszes létesitményét
lizemeltetésre azzal, hogy az Orzés-védelmi feladatokat még az onkorményzat biztositja
2014. majus 31-ig.

A jegyzOkonyv 1-9. melléklete a teljes projektteriiletet, azok alkotérészeit, engedélyeket,
eszkozoket tartalmazta.

A fenti iratok tartalma alapjan megitélhetden az lizemeltet6 a teljes projektteriiletre, annak
minden elemére nézve a GOMI Kft. gazdasagi tarsasaggal azonos!

II. fejezet

1.
Kornyezetrendezés

A kiviteli terv részleteként készitett szakagi terv a termalfiirddig elérd teriiletre kiterjedo,
amely a projekt érintett helyrajzi szamait tartalmazza.

A tervezett kialakitasban a parti sétanyra flizodik fel a gyalogos hidig, majd onnét az
Okopark teriiletébe torkollik.

A f0 attrakcio a korzo kozponti épiilete. A terv a parkolok fasitasat, a strand homokossa
tételét, két jatszotér kialakitdsat, a meglévd sportpalydk szabvanyositdsat és feltjitasat,
valamint a sétany mentén hizodo zold teriiletek parkositasat jelentette.

A szakagi kiviteli terv alapjan megvalositott projektteriiletre vonatkoz6an 2021. februdr 2-
4. kozott helyszini szemléket tartottunk, amelyrdl kérelmezot €s lizemeltetot értesitettiik.

A helyszini szemléken tarsasdgunk részérdl részt vett: Gaspar Laszlo, Gerak Gabor.

A 2021. februar 3-i helyszini szemlén — id6szakosan - az iizemeltetd részérdl részt vett
Berényi Benjamin is.

A lefolytatott helyszini szemléken az alabbi tényszerli megéllapitasokat rogzitettiik:

1.1. Zoldfeliiletek

A fiivesitett teriiletli kialakitasokat a szakagi terv tartalmazta, az keriilt kivitelezésre.
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A projektteriilet SPAR bejarati pontja kornyéki csatlakozo teriileten (parkolok és a
szoborpark) az idegen tulajdonu (uszotelek) részektdl elvonatkoztatva az alébbiakat
tapasztaltuk:

A parti sétalout mellett a flivesitett feliilet
letaposott.  Levegdztetés ¢és  tapanyag-
utanpotlas, illetve feliilvetés nem lathato.
Ugyanitt lathato, hogy a térvilagitd oszlopok
a fiiggbleges siktol eltérnek, a szeméttartd
acélvodre korrodalt.

A vetett fiives teriileten -30 cm mély godor van a ldmpaoszlop mellett, az oszlop megddlését
a vizgyljtohely-jelleg okozta.

A fiivesitett teriilet nagy feliiletekben lepusztult, gyepapolas, karbantartds nem valdsult meg
huzamos id6n at. Flip6tlas nem tortént.
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A parti sétanyit melletti diszndvényes rész gondozatlan, szeméttel tarkitott. A fak és
disznovények visszametszése, karbantartdsa nem tortént meg.

A sétany szegélyezésének allapota
balesetveszélyes.

A gyaloguton jogellenesen bekozlekedd autdok
a burkolat karositasa mellett a fiivesitett részt
is letapossak, a kerékpartartd is megsériilt. A
kar kijavitatlan.

A parkolonal 1évd (meglévd) fadllomany
karbantartasa, gallyazasa nincs elvégezve. A
két fa kozott a letaposott fiifeliilet
tonkrement.
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A 1367/23 hrsz-u bufé elotti zoldfeliilet
kipusztult, a teriilet letaposott, godros,
viztdcesas hellyé alakult.

A parkold feldli jardasziget ndvényzete teljesen elpusztult, hulladékkal tarkitott. A
zoldfeliileten z&szlotartd talpakat tarolnak, kornyezete letaposva.

Disznovény (fa) tamasztdja tonkrement, a
flifeliilet karbantartas nélkiili.

A strandteriilethez kozeli fa karbantartasa
lathatéan nem volt elvégezve.
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A kézilabda palya melletti szegélyeknél a fak
kornyezetének  karbantartésa, idegen
anyagok 0sszeszedése elmaradt.

A zoldfeliiletbe bodét engedtek ¢épitent,
amely ide nem illeszked6 megjelenésii, a
projektnek nem 1is része, a zdoldfeliiletet
csokkenti.

A viragdézsak novényanyaga gyakorlatilag
tonkrement, gondozasuk nem tortént meg,
ndvényzete elpusztult.

A jatszotér kornyezetében 1évo flifeliilet
tonkrement, levegdztetés, tapanyag-
utanpotlas, fliravetés huzamos ideje nem lett
elvégezve.
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A zoldfeliiletet a ,,Korzo fagyizd” telepitése tovabb csokkenti, ennek kdrnyezete letaposott,
szeméttel szennyezett. A vizelvezetd valyut zéaszlotarté talp zarja le. A telepités a
projektteriileten tortént.

A projektteriilethez tartozé zoldfeliileti
rendszeren a vakond populacio ,,korddban
tartadsara” lathatdoan nem volt kisérlet.

A sovények metszése, karbantartasa nincs
elvégezve. A jatszotér kornyezetében 1€vo
sovények ¢és diszndvények vizpotlasara
szolgalo csepegtetdrendszer vezetékét nem
talaltuk, a locsold gerincvezeték a f61dbol
kiall, balesetveszélyes.

Az Okopark teriiletrészen a diszfik gondozdsa nincs elvégezve, a fiivesitett feliilet
elgyomosodott, feliilete is egyenetlenné valt, tdpanyag-utanpotlas, flinyirds nem volt, vagy
nem rendszeres. A fatdmasztékok hidnyosak.
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A sétalout gondozatlan, bendtte a gyom, az épitett fiives teriilet gondozatlan.

A tehergépkocsik a meglévo flfeliiletet letapostak, tonkrement, lathat6, hogy a kandeldber
is kifordult helyzetli. A teriileten at jogtalan anyagbeszallitas folyik, ez a gyalogutat is
keresztezi, intézkedés nem lathato.
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A szervizit feldli parkolofeliiletek kozotti
fiivesitések ¢és disznovények tonkrementek,
gondozasukra, védelmiikre nem keriilt sor.

A teriileten WPC bontott burkolati anyagot
talaltunk, rakatban.

A feliiletek apolatlanok, szemetesek.

A sétany és a Fotér (disztér) kornyezetében
1évo fufeliiletek tonkrementek, védelmiik,
apolasuk nem tortént meg.
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A SPAR-bejarat kornyéki idegen tulajdonu feliiletek kornyezetében a zoldfeliilet
gondozatlan, a biifék megallitod tablakkal is terhelik a kozteriiletet.

Locsolorendszerek

A kiviteli terv szakagi fejezetében meghatarozott helyeken Hunter-fejes locsolokorok és
csepegtetorendszerek keriiltek kiépitésre. A 20 mm-es polipropilén csepegtetd vezetékek a
szervizat melletti zoldfeliiletek viz-utdnpodtlasat hivatottak elsdsorban megoldani. Ezek
tekintetében a szemlekor azt tapasztaltuk, hogy a kiépités 6ta azok nem {izemelnek ¢€s
karbantartasuk nincs elvégezve.

A csOhurkok elsiippedtek a talajban, részben letaposottak, illetve azokon felhasadasok
lathatok. A rendszer nincsen iizemeltethetd allapotban. Karbantartds huzamos idén at
lathatoan nem tortént (pl. csovek kiemelése a talajbol, szakaszok kicserélése...).

A csepegtetd csovek altalanos élettartama 2-5 év,
a viz szennyezOdéstartalmatol — fiiggden.
Esetiinkben egy alkalommal a csepegtetd
halozatot mar teljeskoriien cserélni kellett volna
¢s a nyari id6szakban pedig {izemszeri
allapotban tartani (programozottan).
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A rendszer Hunter-szorofejeket is tartalmaz, ezek kiépiiltek, mitkddtetésiik programozottan
torténik, azonban a jelen téli iddszakban az lizemszer(i allapotot ellendrizni nem tudtuk
(informdcios adatok szerint a locsolok nem miikodtek).

Osszegzés

A zoldfeliileti rendszerek tekintetében garanciilis hiba nem allapithaté meg. A
kialakult allapotokat az iizemeltetés fennalldé koriilményei hoztik létre, tehat
kifejezetten karbantartiasi hidnyossagrél van sz6. A Kkivitelezonek felrohaté hibas
teljesités nem allapithaté meg.

1.2. Kerti berendezések
1.2.1. Padok

A projektteriileten elhelyezett padok azon elemei, amelyek a szabadban vannak, igen
leromlott allapotiiak. A kéarosodasok két ok miatt allottak eld. Egyrészt abbol, mert a
betervezett és elhelyezett padok, mint eszkdzok a hd hatasdra és a sulyra egyiitt
alakvaltozassal valaszolnak és deformalodnak.
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Masrészrol fennall a rongalas. A garancialis idon beliil egy résziik cserélhetd lett volna,
id6tartamon kiviil erre mar nincsen jogi lehetdség.

A karbantartas hianya abban all, hogy a padokon a sziikséges javitdsokat sem végezték el.
Egy részét Osszeszedték és az egyik dekk mellett rakatoltan taroljak, vélhetéen a nyari
1d6szakra nézve a dekk miikodési igényével.

A kevésbé terhelt részeken (pl. Okopark) a padok allapota még megfeleld, igy alapvetden a
karbantartas elmulasztasa a jogazda magatartas sérelmének tudhatoé be.

Tlusztralo felvételek

Osszegzés

Garancia érvényesitésében egy résziik Kicserélheté lett volna, masrészben
karbantartasi hianyossag all fenn.

1.2.2. Szeméttartok

A kiviteli terv szerinti telepitéssel létrehozott eszkdzok jelentds része tonkrement. Ez
rongalas kovetkezménye, azaz karbantartasi kotelezettség elmulasztisara vezethetd vissza.
Kornyezetiik csikkekkel szennyezett, a fii letaposott.
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Esetenként a viragtartd edényt alkalmaztak a csikkek gytijtésére.

Osszegzés

A karbantartas elmulasztisa megallapithato.
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1.2.3. Kerékpartartok

A telepitett kerékpartarolok tekintetében a karbantartas hianya allapithato meg. A feliileti
bevonaton (horganyzott) a természetes hasznalat okozta leverddések kijavitasaval (pl.
hideghorgannyal) a karbantartas elvégezheto

feladat.

A jarmiivek okozta mechanikai sériilés nem
garancialis hiba, az az iizemeltetd
feladatkorébe tartozo.

1.2.4. Tajékoztato tablak, kandelaberek

A strandteriilet és a sétany kornyezetében elhelyezett tdjékoztatd tablak és térvilagito
oszlopok tekintetében garancidlis hiba nem allapithaté meg. Az észlelt jelenségek legtobbje
deformadcios jellegli, amelyek a karbantartas elmaradasabol allottak elo.
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1.3. Szoborpark

A zoldfeliiletbe illesztett kozteriileti alkotasok jellemzd hibaja, hogy azok a telepitésiiket
kovetden karbantartasban nem részesiiltek, azokon fokozott tonkremenetel allapithatdo meg.
A lokalitashoz tartozo elektromos szekrény sériilt burkolatat drothuzallal kototték meg,
amely alkalmatlan és balesetveszélyes, az érintésvédelmi kovetelményeknek sem megfeleld.

A fatartot gyamolitd [-acél rogzité csavarja hidnyzik, véddkupak rajtuk nincsen. A faanyag
id6szakos védelme kiilonféle lazGrozasokkal nem tortént meg, helyzetiikk instabil,
deformalodottak.
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1.4. Egyéb eszkozok

2

Az ,autés mozi” felirati épitmény is a
zoldfeliiletbe illesztett, a projektnek nem
része, a zoldfeliiletet csOkkenti.

A ,vattacukros” pavilon elétt az
elosztoszekrényrél tlizemel a ,,Double
Strike” jatékgép, amely a vizelvezetd
folyokara telepitett és az érintésvédelmi
kovetelményeknek valdé megfelelése igy

aggalyos.

A strandteriilet kornyezetében tobb ponyvasator keriilt elhelyezésre. A kiilonféle
napozoagyak, arnyékolok tarolasara szolgaldé ¢és raktarozasi funkcioji mobilidk a
strandteriiletnél a sétanyrol a téra valo felnyilést lesziikitik, csokkentve az esztétikai élményt.
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A SPAR bejaratanal a viragarus pavilon jellegli épitmény sem tartozik a projekthez.
Vélelmezhetd, hogy a felépitését az lizemeld ,.engedélyezte”, a tulajdoni hozzdjarulas
rendelkezésre allasat nem tudték okiratilag bemutatni a vizsgalatunk soran.

A bejarati térkoburkolaton a gyalogosforgalmat lesziikitd megoldas az épitészeti érték,
épiilethomlokzat felnyilasat véleménylink szerint lecsokkenti.

Hasonlokat rogzitettiink a Korzé épiiletegyiitteshez tartozo vizesblokk kdrnyezetében 1&vo
wJégkasa” kitelepiilésnél is.

A jovedelemtermeld-képesség maximalizalasa igényének lathatoan alarendelt projektteriilet
igényei altal motivaltak, de a projekt eredeti koncepcidjahoz mar nem biztos, hogy
illeszkedo.
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Ezen kiteleptilésekre, mobilidkra
vonatkozoan sem tudtuk a tulajdonosi
hozzajarulas meglétét fellelni. Az esetleges
betapok, viz- ¢és szennyvizkibocsatasok
megoldasai ellendrizhetetlenek voltak.

A parti sétanyt a homokos strandfeliilettdl elvalasztd eldregyartott vasbeton fal tetejére
illesztett sarga muanyagpadok el6tt jelentdés a szélhatdsra kikeriil6 homokmennyiség,
amelynek Osszetakaritasara karbantartas (lizemeltetés) keretében lehet sort keriteni. A

tajékoztato tabla itt is eldeformalodott.

1.5. Jatszoterek
1.5.1. Ugralévar

A meédia altal ,,vitatott” iil6kesor iranya a
tervezési koncepcidhoz illeszkedd (a
padon iil6 személy fényképezése esetén a
hattérben a to6 latvanya volt a célzott
igény).

A homokfeliilet irdnyabol a gyalogos
megkdzelités nem lehetséges a napozo
funkciok zavarasa nélkiil. Karbantartasi
hidnyossag all fenn.

A kornyezete homokkal, porral szennyezett. Acélvdzaban a halo hidnyos, drétozas 1athato
azon. A rugalmas aljzat parndi a téli iddjaras elleni védelem céljabol felszedésre nem

keriiltek, tonkrementek. Az eszkéz a jelen
allapotdban a 78/2003. (XI.27.) GKM
rendelet és az MSZ EN 1176/2008. szabvany
szempontjabol alkalmatlan az
iizemeltetésre.  Karbantartdsi  hidnyossag
allapithatéo meg.



1.5.2. Jatszotér
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A gyerekcsuszda fabetéthez illeszkedd
csavarozasanal a faanyag korhadds miatt
kérosodott.

A feljaratnal elemhiany van,
balesetveszélyes. A milanyag perem
letorott.
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A csavarvégeken a milanyag kupak UV hatasara tonkrement. A faanyagok feliiletkezelése
nem lett elvégezve, a gumiburkolat kagyldsodott.

A csuszda palyalemeze a siktol kb. 18 mm-re kidll, balesetveszélyt okozo.

A csavarok takar6idomai UV-hatasara tonkrementek, balesetveszélyt okozok.
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A feljar6 rampa deszkézata deformalodott,
billegd. A gumifelilet = homokkal
szennyezett, deformalodott,
balesetveszélyes.

Az Okopark teriiletén 16v6 jatszotérnél szintén megallapithato a karbantartasi kotelezettség
elmaradasa.

A gumiburkolat elemei k6z¢é gyomok beékelddtek, gondozatlan, deformalodott. A hinta
elemeit leszerelték.
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A fafeliiletek kopottak, faanyagvédelem lathatéan nem lett a felépitést kdvetden elvégezve.

A csavarok takarodidomai itt is hianyoznak.

Kotelezo ellendrzési idépont haromévenkénti. A kivitelezést kovetden az iizemelteto részére
torténd atadas idépontjaban a jegyzokonyv 8. sz. mellékletével rendelkezésre élltak az
ellendrzési jegyzokonyvek, amelyek az alkalmassagot igazoljak.

Ezt kovetden a létesitmények iizemeltetdjének a feladata az lizemeltetés folytonossdganak
biztositasa. Igy az lizemel6 feltiintetése az eszkozon a 78/2003. (XI1.27.) GKM rendelet 6-
7. §-a szerint kotelezettség.

Iddszakos (3 éves) ellendrzési jegyzOkonyvet az lizemeltetd megkeresés ellenére nem adott
at, igy a jogszerli hasznalatbdl ki kell mindegyiket zarni. Egyébirdnt az eszkozok
balesetveszélyes allapota miatt a rendelet 7. § (7) bekezdése szerint az eszkdzok hasznalatat
az iizemeltetonek meg kell akadalyozni. Ezt kovetden végezhetd el az iddszakos
ellendrzés, a sziikséges karbantartasi munkak elvégzése pedig még azt megeldzden.
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1.5.3. Pihenéteriilet (Okopark)

A térburkolatok és az eszkozok karbantartdsa nincs elvégezve. A teriilet egészén
megallapithaté a gondoskodas teljes hidnya. A szemét nincs 0sszegytjtve, az asztalok ¢€s
faszerkezetek feliiletkezelése nem lett rendszeressé téve. A pergola elemek hianya nem
lathatd, de a fakorr6zid jelentdsen eldrehaladott a karbantartas teljes hianya miatt.

Kifejezetten karbantartasi hidnyossag allapithatd meg, garancia és szavatossag korében nem
kezelhetd.
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1.6. Sportpalyak

A projektben a kézilabda palya meglévo aszfaltburkolatti futballpalyaként szerepel, igy
garancialis hiba nem 4allhat fenn. Az aszfaltburkolat hosszirdnyban atrepedt, de ez
garancidban nem érvényesithetd jog. A felfestés is lekopott, ezek a hibak a karbantartasi
kotelezettség elmaradasara vezethetdk vissza.

A palyatestben lathato atrepedések hossziranyban is lathatoak.
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A strandlabda palya ¢és a flives rész
elvalaszté vonaldn a novényzet elfajulasa
lathat6. Jelentds a homokhidny a sz¢élhatas és
kiszorodas miatt. A csatlakozé feliileteken
nincsen karbantartds (homok Osszeseprése),
a lokalitas gondozatlan.

1.7. Keritések

A sétany kikoto feldli hatarvonalanal tobbféle tipusu kerités 1étesitett. A gyalogoshid feletti
partkozeli kerités Bekaert-tipusu, eléregyartott szerkezeti rendszerti. Ennél tobb helyen
(6sszesen 2) észleltiik, hogy a keritések oszlophoz rogzitésénél szakadas 1épett fel, amelyet
esetenként gyorskotozovel igyekeztek megoldani.

Véleményiink szerint ezek nem kivitelezési hibabol adddoak, inkdbb atmaszasol adodo
rongalddas. Ezért ezek karbantartasi hibdnak mindsiilnek.
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A hid korlatszerkezetének faanyaga viszont

nem lett karbantartas keretében
feliiletkezelve. A lampaoszlopon az
elektromos  Osszekdtési pont milanyag

tartoelemét megrongalhattdk, a kijavitas
fémragasztd szalaggal tortént. Karbantartdsi
hidnyossagnak mindsiil.

1.8. Zuhanyzohelyek

Az ©bol melletti acélkerités ¢és korlat
(horganyzott feliilettel) szinfoltos, csakugy,
mint a gyalogoshid korlatszerkezetének
feliiletképzése, amely azonban a
horganybevonat sajatossdga, igy nem
allapithato meg kivitelezési hiba.

A kiviteli tervekben a betervezett és a térburkolatok mellé illesztve kivitelezettek, szamuk
ot. Kialakitasi modell és szerkezeti rendszer azonos.

A zuhanyzohely altalanos
illusztrald fénykép:

elhelyezését

Alkotorészei

- 0ltoz6hely, fémlemez csiga popszegecses horganyzott lemez rogzitéssel
- betonkeretes zuhanyzohely, allo, eléregyartott szerkezet és arra épitett csap,

zuhanyzofej, 6sszefolyd

- eldregyartott pad, rajta WPC tiléburkolattal.
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A szerkezeti rendszer alkotorészeire nézve a 3 éves garancia letelt, a szavatossagi ido is.
Allaspontunk szerint a garancialis idSben is eléfordulhatott csap, zuhanyzofej
meghibasodas, amire kicserélési (kijavitasi) kotelezettség all fenn. Ezzel adataink szerint az
lizemeltetd nem élt.

A karbantartds korébe a felhordott homok seprése, lefolyok tisztitdsa, szerelvények
rendszeres karbantartds tartozik. Ezek tekintetében a szemlekor az aldbbi megallapithatd
hianyossagok alltak fenn:

1.

Az 6ltozohelyek homokfeltoltéseit vissza kell tolteni. A kilatszo acélszal, rajta a rahelyezett
négyzetes talppal kidll a terepfelszinbdl és balesetveszély forrdsa. Ez mindegyik esetében
megallapithato.

A lemezszerkezeten ¢és allvanytartd fém vazéan a leverddések hideg horgannyal nem lettek
lejavitva.
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2. Zuhanyzo

A zuhanyfej hianyzik, a csap hianyzik 3 blokk tekintetében,
a masik ketténél is javitasra szorul. A betonszerkezeten
lathat6 a csap tomitetlenségének hianya, amely elszinezddést
okozott. Fémlemez-rogzitések fellazultak.

A medencébdl a homok nincsen kitakaritva, a lefoly6 eltoémddott.
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3.

Az tildpad WPC burkolata mindegyiknél meghibdsodott. A burkolat szegélyezése letorott,
amely kifejezetten karbantartasi, de a garancia id6szakdban — a szegélyezést nem ide
szamitva — garancialis is lehetett. Ezek cseréjére nem keriilt sor. Balesetveszély forrasa a
szegélyezés hibaja, mert a burkolat érdes és testsériilést okoz. A WPC burkolattal a dekkek
fejezet alatt kiilon is foglalkozunk.

Az ismétlddd hidnyossagok a garancialis, illetve 5 éves szavatossag korébe tartozok voltak
kordbban, azt kovetden mar csak karbantartis keretében kezelhetd. A rongélés, szandékos
karokozas esetei nem bizonyithatok, altalaban a pad burkolata és a csapok, zuhanyzofejek a
hasznalat alatt kdrosodnak. Egy résziik bizonyosan garancidlis, illetve 5 éves szavatossagon
beliil kezelhetd lett volna.
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1.9. Disztéri medence

A kiviteli tervek szerint a Korzd épiiletegylittese elott ,,Disztér” teriiletéhez integraltan
diszmedence keriilt kivitelezésre. Erre nézve specifikécio is rendelkezésre all.

Az épitmény oldalfalan a szell6z6 racsozat korrodalt allapotd, ez az alapanyag mindségére
utalé. Altalaban a vizhatasnak kitett, bevonatos fémlemez nem alkalmas kiiltéri hasznalatra
(helyette savallo lemez tartdsabb lehetett volna). A garancia keretében rendezhetd, észlelés
esetén, de nincs adat arra nézve, hogy a garancialis hibat az tizemeltetd jelezte volna.
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Az épitmény oldalabol kiallo vizvételi pont (vagy leiiritd) takardidom nélkiili helyzete egy
utolagos provizoriumra utald és nem garancialis.

A kdlap burkolat oldalan beszakadasi pont is
van, tovabba az ¢éleken kies6 fugazas. Ezek a
hasznalatkor eldallo  sériilések, igy a
karbantartas keretébe tartozoak.

1.10. Dekkek

A terven jelolten Osszesen 5 ponton keriilt betervezésre és kivitelezésre. Ebbdl négy helyen
éptiletet is elhelyeztek a dekkekre. A levezetd utakrol elérheten a parti gabionfal mellett
létestiltek.
Ezek funkcidja a strandolassal egybekapcsolodik, napozas, tartdzkodas céli pddiumszerii
épitmény.
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Az ¢épitmény beton alapozasi szerkezetli, labazattal készitett és betonaljzaton WPC
burkolattal fedett (Wood-Plastic Compozit — bambusz- vagy fadrlemény, milanyag és
szinez6anyag keveréke). A WPC burkolatok telepitésére és hasznéalatara a gyartd utmutatot
ad at, annak betartasa a garancialis igények érvényesitésének az alapja.
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Az alapkovetelményként (primer) eldirt betonaljzat, tehat szilard feliilet mindegyik dekknél
kiépitett. Az erre elhelyezett WPC burkolat kivitelezése a specifikacionak megfeleld,
azonban az anyag éleinek, széleinek, szegélyezésének betoredezései a rendeltetésszeri
hasznalat alatt a garancialis idétartamon beliil érvényesithetd jog.

A 36 honapos iddtartamban erre bizonyosan sziikség volt, mert a lathato sériilések és hibak
fokozatosan eszkaldlodtak, szamuk megndétt és jutott el valdjaban a hasznélhatatlansag
allapotaig.

A burkolat karbantartdsa ebben az ¢€letpalyaban fontos koriilmény, annak elhagyéasa vagy
nem megfeleld teljesiilése setén 1d6 eldtti karosodassal kell szamolni.

A kérelmez6 altal — és az uizemelteto felé tovabbitott — karbantartasi utmutaté a WPC
bizonylatokon az aldbbiakat tartalmazza:

A burkolat elénye, hogy viszonylag ellendllo az idéjarasi hatdsokkal szemben, UV- és
fagyhatasnak is. Karbantartasa egyszerl, szakértelmet nem igényld (magas nyomassal,
viznyomassal, de kis vizsugarral a porszennyezodéstol) feliiletét pedig apoldszerrel lehet
atvonni. Erzékeny a mechanikai sériilésekre. Nem ellenalldé gombakkal és penésszel
szemben.

A garancialis id0szakot kovetden eléforduld sériilések is a karbantartas keretében
orvosolhatok.

A helyszini szemlén tett megallapitasok az alabbiak:
a.
A SPAR parkol¢ feldli sétalout végén elhelyezett, WPC burkolattal késziilt a kiviteli tervek
szerint és késobb az lizemeltetés keretében z6ld szOnyeggel boritottdk le. Alatta az elemek
lokalisan eltortek, peremeken letorések sokasaga lathat6. A burkolat Iényegében tonkrement,
a szényegezés ennek takarasat (is) szolgald, de

akadalyozza a kiszelldzést és a takarithatosagot.



50

A dekk feliiletére épiiletet létesitettek,
ilyent azonban a kiviteli tervek nem
tartalmaznak. Az épiilet alapozasi
szerkezete nem lehet a WPC burkolat! Ez
Ohatatlanul az elemek torésével jar.
Feliiletén raklap tarolt, de a feliiletsikot
z0ld szonyegezéssel vontak be. Ez a mar
fellépett torések eltakarasara szolgald,
amely alatt az elemtorések
megallapithatok voltak. Kiszellézni nem
tud, gombasodas, penészesedés folyamata
akadalytalan.

A dekkhez KPE csoével viznyomdvezeték épiilt ki provizorikusan, vélhetéen a nyari idészak
lizemeltetése keretében. A vezetéket a strandhomokba helyezték el, a dekkhez vald felallas
azonban takaratlan. Szennyvizvezeték a fogyasztasi ponton nincsen azonban kiépitve. A
keletkez6 mosovizek (vegyszeres viz, 6blito viz...) a mederhomokba elvezetett, onnét a toba
jut (lasd: a IV. fejezet 5.2. pontjat).

A karbantartas keretében a homokot, iszapos szennyezddést és egyéb szemetet nem
tavolitottak el, amelyet specifikacio eldirt. Kornyezetében a terepszint hullamos,
balesetveszélyes.
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A szényegezést a  burkoloelemekhez
pozdorjacsavarral rogzitették, pedig az
elemet tilos atfarni (rogzitéshez sajat
rendszert klipsz tartozik).

A burkolatra raklapokbodl ,keritést” és napsiités elleni véddszerkezet tartozékait is
rahelyezték, padokkal, lomokkal tovabb terhelve.
A dekkekhez KPE csdvel vezették ra az ivovizet, amely takaratlan.

A burkolat szegélyeinek torésénél lathatod az is, hogy a ratét rogzitésekor az elemet atfurtak,
de az is, hogy alatta szennyezddések tomege van. Ezt az ,atalakitast” az iizemeltetd
tevékenységi korében tehették meg.
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Az elektromos csatlakozoszekrény nem zarhato, szennyezodésekkel, hulladékkal telitett. A
burkolatot az {izemeltetés keretében
tonkretették.

c.
A strandtertiiletet csokkentve, a kovetkezd dekk mellé raklap keritést is épitettek, vélhetéen
vendégtartas céljabol. Ez sator, magas podium és kerités, mellette a csatlakozd terepfelszin
rendezetlen.

A bovitett rész feliiletén sator telepitett.

A ,,bovitett” részen fapadld burkolat készitett, ehhez rogzitettek a padok csavarozéssal, ez
korhado, siippedéses, balesetveszélyes.
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A kerités” tonkrement, kapuzata leszakadva, elemek a foldon téroltak, kifejezett
balesetveszélyt jelentve.

A terv szerinti dekk helyén a betonaljzaton nincsen WPC burkolat, a teriilet raklapokkal
korbekeritett, a fiives részeken hulladékokkal szennyezve, balesetveszélyes, godros feliiletl.
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Az eredeti helyzetli kapcsoldszekrény WPC szegélyezése torott €s hidnyos, ajtdo nem zarhato.

d.

A dekkre keritést raktak a peremre, szegélyezése eltavolitott, feliiletét épiilettel terhelték
meg. A burkolat az iizemeltetdi szandéknak nem alkalmas eszk6z. Elektromos csatlakoz6
szekrénynél az elemek torottek. A ratalpald oszlopot a burkolathoz ugy rogzitették, hogy
atfurtak, vagyis szakszertitleniil tonkretették.
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Az elektromos szekrény nem zarhatd, szeméttel telitett. A WPC burkolat felszinére itt is
szonyegezést helyeztek fel részben. A burkolati elemek alatt all a homok (iszap). A
karbantartdsa lathatdan nem volt biztositva, egyenes kovetkezménye a tonkremenetel.

e.
Az elektromos szekrény nem zarddo, hulladék nincs Osszeszedve. A tetején a burkolat
szegélyezése karosodott, hidnyos.
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A burkolatot utdlagosan csavarokkal atfurtak, a furatlyukak szakszertitleniil is késziiltek,
ezzel a burkolatot karositottak.
Ez a lecsavarozas szakszerl karbantartasnak nem tekinthetd, mert ez nem kijavitasi mod.

A feliiletén szonyegezés, épiilet és lomok elhelyezettek, jogazda gondolkodasanak nyoma
nem lathato.

Az ivovizvezeték provizorikus ravezetése takaratlan, balesetveszélyes és szakszertitlen
megoldas. A szennyvizelvezetés gyakorlatilag megoldatlan a pavilonépitmény kornyékén
(alapvezeték nincs kiépitve! — 14asd: I'V. fejezet 5.2. pontjat is).
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2.
Kikotoi épiilet

A projekt keretében a Szekesfehervar Megyei Jogl Varos jegyz6je 62657/2008. szami
épitési engedélye alapjan keriilt felépitésre. Hasznalatbavételi engedélye ETDR-ben
megadasra kertilt.

Alaprajzi elrendezése az alabbi:
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A szemle idopontjaban az alabbi diagnosztikai tulajdonsagokat rogzitettiik:

Az épiilet homlokzatain a csapd esé hatdsai miatt elszinez6dés 1épett fel, valamint a
falazéelemek ,kirajzolodasa”. Az épiiletsaroknal a vizelvezetés elégtelensége miatt
elszinez6dés lathatd, a téglasorok itt is kirajzolddnak.

A parkany ¢és a fal csatlakozasanal tovabbi lemezelés sziikséges a homlokzati védelem
céljabol, e tekintetben garancialis jellegli a hianyossag. Karbantartas hianya lathato, hogy a
kiils¢ falfestés huzamos ideje nem lett karbantartva. Vonatkozik ez a sziikséglet az
acéloszlopsorra is. Vakolatsériilés 1is

fellépett.

A biifé lezart helyzetli volt a szemlekor,
a pult graffitis, amely karbantartasi
hianyt jelez.

fves eloteténél a lemezparkanyon
vizatfolyasok lathatok (csapd esd). A
korlat és miuko szerkezetek,
teraszburkolatok ~ megfeleléek. A
fakorlatokon feliiletkezelés hidnya van.
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A parkanynal vizrafolyas és feliileti elszinez6dés van. A garancialis idOtartamon beliil a
parkanyok kornyéki vizelvezetés ¢€s feliileti bevonat kijavitasa kezdeményezhet6 lett volna
diagnosztikat kdovetden.

A szavatossag 5 éves id6tartamaban is erre nyilott még lehetdség, jelen idépontban az
iizemeltetd gondoskodésara utalt.

3.
Gyalogoshid WPC burkolata

Szemrevételezéssel megallapithatd, hogy a hajokikotd partjai 6sszekotésére épitett gyalogos
hid négy hidgerendabol allo szerkezete, a vasalt monolit felbeton, vagyis a tartészerkezet
megfeleld allapotban van, a biztonsagos gyalogos kozlekedésre alkalmas.

A jarofeliilet az engedélyezett terv szerint 2,8 cm vastag WPC burkolattal késziilt. A
jarofeliilet tobb helyen megbomlott, feltoredezett, kozlekedésre alkalmatlan,
balesetveszélyes. A gyalogos hid forgalom eldli biztonsdgos lezardsa nincs megoldva,
mindkét oldalon egy-egy jelképes elzdrast biztositd akadalyt helyeztek el a hid
hossztengelyébe. Kozlekedést tilto, a hid kozlekedés eldli elzarasat jelold, balesetveszélyre
felhivo tablak nincsenek elhelyezve.

A hid jarofeliilet burkolata teraszburkolat céljara készitett, nem uttest burkolasara alkalmas
anyag. A hid hasznalata folyaman nem akadélyoztdk meg jarmiivek hidra torténd felhajtasat
sem tilto tablaval, sem fogalmi akadallyal, kisebb jarmiivel at lehetett hajtani a hidon. Ezek
kovetkezménye, hogy a hid jarofeliilet burkolata az 4tadast kovetéen rovid idén beliil
hasznalhatatlann4 valt.

A gyalogos hid jarofeliiletének hibaja nem Uj jelenség, tobb éve tapasztalhaté a folyamatos
allagromlas.
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A WPC burkolat rendeltetése a gyalogos kozlekedésre méretezett, gordiild hatdsokra ¢€s
jarmiiteherre nem alkalmas. Alatta takaritas lathatéan nem tortént, kiillonféle targyakkal
terhelt.

Lecsavarozasi pontok lathatoak, ott az elem letort (rogzitoklipszet kell hasznalni).

Az alatételemek sériilése is lathato, amely jelentds rongalodast jelez.

A burkolat elemei kimozdultak a helyzetiikbdl, a rogzitd klipszek elengedtek és alakvaltozas
1épett fel. Tervezési szempontbol, ha a burkolatot jarmii forgalomra is figyelembe kell venni,
ez a burkolattipus nem johet szoba. A ravezetd térburkolat (jarda) feliiletekrol
valdszintisithetd legalabb a kerékpar és kismotor bekozlekedése, ez a burkolat szdméra a
tonkremenetelt  jelenti.  Keréknyomok

sokasdga lathat6 a burkolaton.
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A garancidlis idén tul
karbantartas keretében — a
jogazda gondolkodasaval —
az elemek kicserélheték, a
Jarmiives mozgas
lehetdségének  egyidejii
kizarasaval. Ha ez nem
lehetséges, javasolt masik
burkolattipust valasztani és
megépiteni.

4.
Vizesblokk épiilete

A helyszinrajzi elrendezésbdl is lathatd, hogy meglévo vizesblokk, a projekt részéveé valt és
a muszaki atadés-atvételkor az lizemeltetd szdmara is atadasra keriilt.
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Ezen épiileten a kivitelezd szakipari munkdkat veégezhetett. A szemle sordn az alabbi
tartalmu miiszaki megallapitasok voltak tehetok:
A 10 szerkezetek repedésmentesek, allékonyak, beazasmentesek.

A labazati falon vizfelszivodas miatti kisebb kéarosodasok lathatok, amely karbantartasi
hianyossaggal fiigg 0ssze. Az oromdeszkazasok, oromfali deszkaburkolat feliilete foltosodo,
feltiletkezelést igényld. A faszerkezeteket évente sziikséges lazirozni az iddjarasi hatasok
miatt. A labazati élben novényzet megtelepiilése is lathato.



Karokozas miatti foltosodas van a feliileten,
karbantartas korébe tartozo.

Beltérben az 0ltozorekeszek burkolata és
szerelvényei megfeleldek.
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Az  OSB  tetOszerkezeti  aljzatréteg
csapoesonek ¢s UV-hatasnak kitett feliiletein
lathatd elszinezodések és a burkolat
feliiletének fellazulasa karbantartas
keretében orvosolhato.

Az észlelt hianyossagok mindegyike karbantartas korébe tartozo.

Korzo épiiletegyiittese

Az épiiletkomplexum egészére nézve 62656/2008. szamu, majd tobbszér modositott épitési
engedély dokumentacid alapjan ,kereskedelmi €s szolgaltatd™ épiiletre a hasznalatbavételi
engedély is megadasra keriilt a kijelolt épitésiigyi hatosag altal (ETDR azonosito:

201400019214).
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Helyszinrajzi elrendezése az alabbi:

A kirendeléssel 0Osszefiiggésben a feltett szakkérdésekhez illeszkedd tartalommal,
csoportositva az azonos jelenségképeket vizsgaltuk az épiiletkomplexumot. Ez kiterjedt a
homlokzatokra, tetéfeliiletekre, belso terekre egyarant.

Ezek vonatkozéasaban az alabbi tartalmu specifikaciot allitjuk dssze.
5.1. Pilleteto

A 62635/8/2010. sz. épitési engedély modositasa érintette a pilletetd szerkezeteit is. Ezek
tartalma az alabbi:
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A helyszinen azonositott szerkezet illusztrald fényképfelvételei:

A miiszaki atadas-atvételkor készitett hibalistaban a pilletetd tekintetében rogzitésre kertilt,
hogy a pilletetd szélein vizlefolydsok vannak. Ez a jelenségkép tomeges méreti volt a
szemle alkalmaval.

A jellemz6 részletek e tekintetben:
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A korcolt lemezfedésre vonatkozd moédositott kiviteli tervrészlet az alabbi:
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Megallapithatd, hogy a kiviteli terven jelzett 0,7 m vastagsagu ereszsav (kiteritett szélessége
350 mm a fedéssel azonos anyagbo6l), nem lett az ereszvégeken sehol sem beépitve. A korcolt
lemezrol érkezo viz a 4 cm-es sz€lességli vizorron — a sz€1 hatasara és az alacsony hajlasszog
miatt — a vizorr aljara fordul (alafolyik), onnét pedig a 12,5 mm-es Knauf Aqua panelre. A
vizeseppentd profilidom korcolt lemezfedés alatt kell illeszkedjen, és feladata éppen a
vizrafolyas kikiiszobolése.

A vizcseppent6 funkciodja a korcolt fedésrdl érkezd viz iranyitotta lefolyasanak biztositasa,
hogy az a csatlakoz6 szerkezeteket (itt: Aqua panel) ne tudja kérositani.

A miszaki atadéas-atvételi jegyzOkonyvben hibaként szerepel is a leazasi nyom
megszilintetése, vélhetden az atfestést meg is csinalta a kivitelezd, ugyanakkor a hibas
szerkezeti részlet miatt az Gjra és Gjra eljon €s eszkalalodik.

Tipikusan garancidlis hiba, de szavatossagban is kezelhet6 lett volna az 5 éves id6tartamon
beliil. Az ezzel val6 élés sem tortént meg, a szerkezet kijavitatlanul maradt.

Ugyanez a helyzet a kzépvapanal is, amelyre a szerkezeti részlet az alabbi:
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Lathato, hogy a betervezett vizcseppentd (levezetd) lemezidom itt sem lett a készitéskor
elhelyezve. A korcolt lemezfedésrdl lefolyd viz és a jelenségképek ok-okozati
Osszefiiggésben allnak a hibas kivitelezési részelettel. Ezt a miiszaki atadas-atvételkor
atvevé azonban nem hianyolta.

A kivitelezett megoldasban a korcolt lemez ala beépitett takaréidom a trapézlemez végének
takarasara szolgalo, de nem vizvetd!

A korcolt lemezrdl a viz alafolyik a takar6idomra, onnét pedig az alatta 1év0 szerkezetre.
Megjegyezziik, hogy az alsé élen betervezett tlizihorganyzott vizcseppento profil sem lett
beépitve, igy még a vizszintes (alsd) szerkezeti részekre is alafordul a lefolyo viz.

A terv szerinti vizcseppentd idommal ugy a trapézlemez kiilsé takardsa, mint pedig a
szakszerli vizelvezetés biztositott lehetett volna, ez az idom a fligglleges polaritasu
burkolorészekhez nem csatlakozik, attol kb. 3 cm-re elalldo helyzetli, ez biztositja a
vizcseppentést €s a szerkezet védelmét.

A pilletetd karbantartasara a karbantartasi atmutaté a 02. pont alatt pontos leirast ad. Az
eldirt évenkénti feliiletvizsgalatrol nincs adatunk, az 6sszefolyok, lefolyok tisztitatlanok.

5.2. Pergola

Az épiiletkomplexum LO1 tervrészlet tartalmazza az épiilet EK-i homlokzatan lathato
pergolakat. A miiszaki atadas-atvételi eljarason a panoramateraszt illetéen kifogasolt volt a
pergola festése (lepereg).

A helyszini szemlén azonban ennél sulyosabb allapotromlast rogzitettiink, az 6sszes €pitett
pergolara kiterjedden.



69

A csak példalozoan beemelt fényképfelvételek €s a szemle tapasztaldsai szerint a
jelenségképek problematikaja:

- a pergola feliiletén a festés felpergett, a deszkaanyag (colos gyalult deszka) alakvaltozik
- tobb elem mar kiesett a két pofatartd pallobol

- a hosszanti polaritasu pergolanal 2-3 méterenként atkotd menetes acélszal — az oldalirany
kifordulas kikiiszobolése céljabol — nem lett sehol sem beépitve

- a két pallo kozé beépitett hosszanti iranyu deszkaelemeket forditva épitették be, a deszkakat
feliilrdl kell tudni behelyezni és nem alulrél

Ok-okozati osszefiiggés

A kifordulas (alakvaltozas) ellen nem biztositott pallokat forditott helyzetben kellett volna
beépiteni, hogy az atkotd elemek véletlentil se eshessenek ki. A kifordulas elleni védelmet
biztosité menetes acélszar (2-3 méterenként) sehol nincs beépitve.
Az id@jarasi hatdsoknak erdsen kitett szerkezetekben fellépd deformacié miatt az elemek
szétesnek, a nut forditott helyzete a kiesést nem akadalyozza meg.

A modositott kiviteli terveken keriilt a fa pergola kialakitasra, azonban ez nem volt
szerencsés valtozas a szerkezet életpalyaja szempontjabol.

Garancialis hibaként, de szavatossagként is a 3, illetve 5 éves id6tartamban a miiszaki
beavatkozasok elvégezhetdk lettek volna.

A karbantartas teljeskoriien hidnyzik. A karbantartasi itmutatd a 09 fejezetben a faanyagt
szerkezetekre ad Utmutatast. Ez tartalmazza, hogy a garancia alapja a rendszeres
feltiletkezelés elvégzése (évente).

Ez az alabbi:
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A szemle tapasztaldsai szerint a tonkremenetel bekdvetkezett. Garancialis, szavatossagi és
karbantartasi hianyossagok egyarant fennallnak. Megjegyezziik, hogy az eredeti tervek
szerint aluminium szerkezet volt e célra eldiranyozva!

5.3. Mellvédek

A tervrészletek értelmében a sportterasz EK-i homlokzatanal a falazott szerkezet
eléregyartott miikd fedlapokkal kertil lefedésre.

Az atadasi dokumentacio metszete az alabbi:
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A megoldaskor a falazéelem bels6 sikjan XPS hoszigeteld — kiegyenlités célu — réteg keriil
felhordasra, és az levakolva, kiviil pedig fehér 0,5 cm Stolit MP vékonyvakolat.
A miiszaki atadas-atvételi eljarasban kifogés targya volt, hogy nincs meg mindeniitt a vizorr.

A helyszini vizsgalatkor azt tapasztaltuk, hogy ez a jelenség mindegyik mellvédfal-szekciod
esetében fennall. A mért méretek — kiilondsen a sarkok — a forduloknal — 25-30 mm ¢és a
miuko also felében 1évo vizvetd csatorna raér a falra.

Az alafordulo esdviz igy akadalytalanul a falat dztatja és okoz vizesedési jelenségképet. A
miszaki atadas-atvételt kvetden teljes korhi kijavitasrol nem lehet beszélni.

[lusztralo fényképfelvételek:
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A bekovetkezett karosodasok oka a belsé és a Kkiilsé oldalon egyarant az, hogy nem
megfeleld a vizorr, a miikd elem als6 vizvezetd nutja illeszkedik a falra.

Kivitelezési hiba, hiszen a belsd XPS réteget ugy kellett volna megvalasztani, hogy mindkét
oldalon a miikd fedés alsd vizvetd nutja a feliilettdl legalabb 3 cm-re elalljon, amely a
vizkivezetést tudja biztositani. Garancidban kellett volna javitani.

Uzemeltetés keretében tomitések készitése, a falsarkok tisztitasa nem lathatd, a mohasodas
kiterjedo, penészesedés mindegyik mellvéd-szekcioban fellépett, ndvekvo tendencidju.

5.4. Lapburkolat (terasz)

A kivitelezett jarofeliileten torott elem csak elvétve volt lathato. A teraszburkolatok allapota
J0, az egyes lapok kidomboroddsa nem hiba, hanem a megrekedt viz megfagyasa miatt
kovetkezett be. Garancialis és szavatossagi igény nincsen. A csapadékviz-elvezetés
GEBERIT PLUVIA teltszelvényt lefolyérendszerrel keriilt kivitelezésre. Napi karbantartas
keretében lathatoan gondoskodas évek 6ta nem tortént, mert a lefolyok kdrnyezetét gyomok
lepik el, lassitva a lefolyast és veszélyeztetve a forditott rétegrendi tetd szigetelését.
Takaritas nyoma nem lathato, szemét, kavics, lombhulladék lathato a feliileten.
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A burkolati rétegben elhelyezett 6sszefolyd idomok racsozatanal kisebb iszaplerakodas,
ndvények megtelepedése lathato, de a rendszer nincs eltomddve, vizelvezetésre alkalmas.

A tisztitasbol allo
karbantartasi munkak
tovabbi  elmulasztasa, a
f6ld/homok tiledék
bemosddasat okozza, amely
a csovezeték elduguldsahoz
vezet.

A fényképfelvételen a SPAR bérldi teriileten 1évO korabbi bedzds nyoma latszik a
csapadékviz csovezetékének fodém attorésénél Ez egy korabbi beazas nyoma, melyet
megjavitottak. Errdl a javitasrol semmilyen dokumentum nem 4ll rendelkezésre. A javitast

kovetd idoben beazast nem tapasztaltak.
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5.5. Medencék

A terven jelolt helyen az emeleti szinten kivitelezettek. Miiké fedkd és kolap oldalso
burkolatu szerkezetnél elemhianyok lathatok. Ez lehetett garancialis idon beliil is, vagy azt
kovetden, de potlasra, kijavitasra nem keriiltek.

A muké fedkdlap gérbevagasanal kivitelezdi hiba is lathatd, ezt garancidban lehetett volna
érvényesiteni.

Egy mtko fedkolap eltort, vélhetéen ez rongalas kovetkezménye, amely jelzi, hogy
iizemeltetdi korbe tartozik a késdbbi kijavitas is.

5.6. Ereszcsatornak

Az emeleti terasz a felsO szinti szerkezetekrdl (pilletetd és lefedések) érkezd vizek a
teraszburkolatra, onnét pedig a beépitett Osszefolyd idomra keriilnek gravitacidsan
elvezetésre. A szekciok mindegyikénél rongalasbol eredd karosodasok vannak, amelyek
csakis az ilizemeltetés korében értelmezhetdk, de kijavitva ezek nem lettek. Karbantartas
elmaradasabol fakado.
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5.7. Lépcsoé ajtok
Az emeletre felvezetd 1épcsdket lezard korlatszerkezet a miiszaki atadés-atvételkor (jkv.)
megfeleldnek bizonyult. A szemlekor ezek lezartak voltak, de az aldbbiakat rogzitettiik:

A kapu zsanérja letdrve, a rdgzités szigetelészalaggal tortént. Uzemeltetdi feladatkdrbe
tartozo javitasi munka.
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A SPAR feldli lezard ajtok gyorskotdzovel Osszekotott, az ajtoszarnyak deformalodott
helyzetiiek, A keleti fébejaratnal is azonos a helyzet.
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5.8. Fakorlatok

Az acélszerkezeti 1épcsokorlatokra épitett fa kézfogok feliiletekezelése évente teljes
bizonyossaggal nem lett elvégezve, a feliiletek berepedtek, részben mar anyaghianyok is
felléptek, jollehet a karbantartdsi Utmutatd felhivta erre a figyelmet (lasd: pergola).
Lathatoan a karbantartasok elmaradtak.

A kézfogdknal balesetveszélyes az allapot, ahol anyaghianyok lathatok. Uzemeltetdi feladat
ezek javitasa, karbantartasi iitemtervhez illeszkedden. A feliileti bevonat elvégzése, illetve
anyagpotlasok — a jo gazda gondossdgaval — karbantartdsi feladat. Egyes szakaszokon
drotozassal ,javitott”. Az anyag itt is korhadt.

Jellemzd fényképfelvételek:
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5.9. Fémkorlatok

A megvalodsulasi terv lakatos konszignacioja alapjan kivitelezett szerkezet fontosabb adatai,
a lépcsokorlat és a teraszvéget lezard korlat esetében eltérdek.

A fémkorlatoknak valdjdban a homlokzati
kialakitasokkal osszefiiggésben van komoly
jelentdségiik. Vizsgalatunk soran
szembetlind volt, hogy a homlokzatok
vakolt (festett) feliiletein észlelt ledzasi
képek mindig a korlatmezd kozépso,
fiiggbleges polaritasu ,,palcaja” fliggdleges
tengelyében 4all el6. Kevésbé van a
korlatoszlopnal csatlakozo feliileten leazas.
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A korlatszerkezetrdl a csapadékvizek lecseppentése az oszlopokon €s a kozépso fliggdleges
palcékon torténik. A vizorr valtoz6, 30-50 mm kozotti, de a fiiggdleges sikban a korlat
bordarol lecsepegd viz elvezetéséhez széleseb vizorra van sziikség.

A bordarol lefolyo (csorgo) viz a vizorr sz€lén landol és a turbulens sz¢l hatasara a falra
csorog.

A hiba kivitelezési, igy garanciaban, késobb a szavatossagban lehetett volna érvényesiteni
(5 éves). Karbantartds korében nem tortént kisérlet a karos jelenség orvoslasara.

5.10. Kolonnad

A hidszerkezetnél tobbiranyu szakmai jelenség rajzolodik ki.

5.10.1. Szegélyezés

A beépitett vizvetd vizorrja méréseink szerint atlagosan 20-35 mm kozotti. A vizkivetés a
széltamadta (nyugati) oldalon nem latszik elégségesnek. Ahol kicsi ez a vizorr, a
korlatoszlop kornyezetében — azon lefolyva - a falburkolati szerkezet azik és foltosodas
keletkezik. Ahol 35 mm kornyéki és szélvédett, ott a vizkivetés megfeleld. A korlat
csomoéponti kialakitas esetenként olyan, hogy a vizorr nekiér az oszlophoz, ahonnét pedig
alafolyas kovetkezik be.
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A korlat-falsik tekintetében az 5.9. pontban
foglaltak itt is helytalloak. Lathato, hogy a
fliggbleges palcarol leérkezd vizfolyam nem
a vizorron landol, hanem eléje, onnét pedig a
turbulens sz¢él a burkolati rétegre fujja.
Garancialis  hiba,  szavatossagban is
érvényesithetd jog az 5 éves hataridon beliil.
Jelenleg karbantartasra eldiranyzott, de ennek
mértéke olyan, hogy eltolodik a felyjitas
iranyéaba.

5.10.2. Pillér-repedések

A kolonnad tartoszerkezetei eléregyartott vasbeton szerkezetekbdl és panelelemekbdl
Osszeallitott. Dilatalt szakasszal is rendelkezik. Az oszlop és a fodém csomdpontjaban a
kolonnad ENy-i oldalanal észlelhetdk a pillér- és falmozgasokbdl el6alld repedéskép.

A szerkezeten alakvaltozasbol addédd mozgas keletkezett, a vizorr lemezelésének
szétnyildsaval alafolyas is bekovetkezett. Tartdszerkezeti értelemben veszélyhelyzet nincs,
de a vizrafolyast meg kell sziintetni a szerkezetnél.

Az ivesen, de rudakbol 0Osszeallitott
szerkezeti  részek  egymashoz  vald
csatlakozasa miatti rés keletkezése nem
feltétleniil hiba. Szavatossagi iddtartama
10 év a tartészerkezet esetében.
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5.10.3. Fal- és pillércsatlakozas

A kolonnad vizbe forduld részénél a
vasbeton szerkezeten kisebb alakvéltozas
miatti lerepedés lathat6. A colopalapok
kisebb stillyedése generalhatta a
repedésképet. A csatlakozd tomorfalas
részen viszont a mozgas nagyobb 12 mm-nél,
amellyel foglalkozni kell ¢és 10 éves
szavatossag korébe tartozik. A vizszintes
polaritasu repedéskép siillyedésre utalo!

A kisebb mozgas miatt a csomdpontban (oszlop-fodém) a vakolaton is kirajzol6do. Ugyanitt
a korlatoszlop kornyezetében jelentds vizesedési pont is kialakult, a viz a bels6 szerkezeti
részekbdl (a lemez aldl) folyik ki, de a rovid vizkivetés miatt rafolyik a vasbeton szerkezetre.



5.10.4. Korlatcsatlakozas
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A korlatszerkezet térbeli elhelyezkedését illetden itt is megallapithatd a rovid vizkivetési
helyzet, de rafolyas a vakolt részekre a korlat oszlopnal is.

A vizvetO nekiér a korlatnak, a viz racsorog a falra. Garancialis hiba, az 5 éves szavatossag
letelt. Oka itt is, hogy a korlat és a vizorr sikjat nem megfelelen alakitottak ki.

5.11. Homlokzatok
5.11.1. Eszaki homlokzat

A SPAR ¢piilet kiils6 homlokzatan a
korlatoknal vizfolyasi kép lathaté (lasd: 5.9.
pont). A vakolat feltdskdsodott, amely a

vizesedéssel oksagi 0sszefiiggésben allo.

Az athidalo szerkezet felett horizontalis
repedéskép is lathato.

Megéllapithat6 volt, hogy az livegszovet-
halézés a repedés sikjaban megall és nem
fordul be az 4thidal6 ald a vakolat alatt.
Kisebb mozgés is fenndll, statikai hiany
nincs, de az esztétikailag kifogasolhato
repedést meg kell sziintetni, illetve a
hibas részletet kijavitani. Garancialis
hiba iddszakdban, vagy szavatossag

keretében javithato (lett volna). Jelenleg lizemeltetéi feladatkorbe tartozik a jo gazda

gondoskodasanak szellemében.
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5.11.2. Eszaki homlokzat

- A labazatnal a burkolat fugaja kiesett és lapburkoldsi hianyossagok a vizelvezetd
kornyezetében garancidban kezelhetd lett volna.

- A SPAR ¢piiletegyiittesénél
fliggbleges lefutast  repedéskép
keletkezett a korlatszerkezet
magassagaban. Eltér6 mozgas miatt
kialakult, de vizelvezetési hiba is jelen
van.

- A falfeliilet-foltossag szavatossagban nem kezelhetd, karbantartési, javitasi.
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- A labazati elemek torése rongalas eredménye, iizemeltetdi feladat kijavitani.

- A SPAR gazdasagi bejaratanal vakolat-
leverddés, vakolatrepedés és elszinezddés
van, javitasi korbe tartozik jelenleg.

- ROSSMANN
A feliilet szinfoltos. A miké parkany alatti 1

eadzas ¢és vakolat-lehullas az 5.3. pont alatt
részletezettek kovetkezménye. Garancidban
kezelhetd6 lett volna, jelenleg csak
karbantartds keretében, ilyen —munkak
lathatdban huzamos ideje nem lettek
elvégezve.

A jellemz6 hossziranyt repedések garancidlis korbe tartozoak. Az eltérd anyagok (fodém-
mellvéd) fizikai tulajdonsagai miatt — els6sorban héfizikai — el6allo vizszintes repedés karos
hatésai a feliiletképzés szakiparon beliil kezelhetd jelenleg. A festés lepergését, karosodasat

a rafoly¢ viz okozza.
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- Korzo bejaratanal a terasz magassagaban a kélap burkolatok szétnyiltak az eltéré mozgés
¢s vizelvezetési hianyossagok miatt Az eltérd mozgas okozta alakvaltozasra 10 éves
szavatossag all fenn. Karbantartas keretében nem tortént beavatkozas.

- Krém cukrészda

A kiils6 feliileten foltossag lathatd, garancialis korbe tartozott, amelyet kovetden iizemeltetdi
feladat. Le4zasi kép a miikd parkanynal itt is lathatod. Garancidlis hiban és szavatossagon til
karbantartési feladat a kijavitas.
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- Pepco
A muko fedlap feloli leazasi kép és a hovaltozas okozta vizszintes repedéskép lathatd. Ez a
jelenség szavatossagi idOtartamon beliil érvényesithetd, azt kovetden lizemeltetési feladat.

- A kolap burkolat fugdinal kimos6do mész
(a fugaanyagbol) lefolyasi képe karbantartas
keretében orvosolhato.

5.11.3. Délkeleti homlokzat
A korlatszerkezet és a vizkivetés azonos tipusu jelenségképet okoz (1asd: 5.10.4. pont).

Laphiany van az oszlopokon. Karbantartasban rendezhetd.
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5.11.4. Délnyugati homlokzat

A tagolt homlokzatra jellemz6 adatokat a megfeleld fejezetnél ismertettiik (kolonnad,
pilletetd..).

5.12. Olajfogo

A szervizutban épitett olajfogd (SPAR-ndl) az aknédban elfordult helyzetli. Az iizemeltetd
feladata a kijavitasa, de erre nem keriilt sor.

5.13. Belso terek

- A passzazs ¢s az tizlethelyiségek vonatkozasadban a padloburkolati rendszerek (burkolatok)
megfeleloek. A kirakodas az OTSZ-nek nem megfeleld.
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- Uvegtorés van az aula t6 felé néz6 fix nyilaszardjaban. Uzemeltetdi feladat a kicserélése.

- A 1épcsdkaron megfolyd viznyom
karbantartas keretében javithato.

- A torott jardlap szintén karbantartds keretében orvosolhato.



89

- Az ajt6 kiiszobszerkezete javitasra szorulo.

- A vizesblokkban az almennyezeten kisebb beazasi nyom lathatd (korabbi). Garancidba
tartozo, jelenleg karbantartasi feladat. Oldalfali burkolatok megfeleldek.

Az ajt6é nem nyithato, a burkolathoz surlodik.
Karbantartasi kotelezettség a kijavitasa.

- A tlizgatlo ajto kézi mozgatidsa nem
lehetséges, mert a fogantyus rész kézzel nem
érhetd el. Garancialis hiba.
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- WPC burkolat a masodik szinten megfelelonek bizonyulo.

5.14. Egyéb

A Krém cukraszda és a Berényi Onkiszolgdlo étterem passzazsokon tali toldalékszerti
megoldasa épitési jogosultsagat nem tudjuk vizsgalni (nem volt kérdés). Jelezziik, hogy a
két bovitmény érinti az OTSZ-ben foglaltakat, igy azokat integraltan kell a teljes komplexum
keretében vizsgalni. A toldalékok helyiségnek mindsiilnek, azoknak vendéglatd célzati
funkcioja van.

A vizellatds, szennyvizelvezetés ¢€s elektromos energia-vezetékelések mikéntjét,
megfeleloségét kimeritben nem tudtuk vizsgalni, a vizellatds vélelmezhetéen a
strandteriiletet kiszolgal6 vezetékrendszerre €piil, a szennyviz-elvezetés pedig — alapvezeték
hianyaban — a csapadékviz-elvezetd rendszerre kot be. Onnan pedig a té vizébe jut.

A projektben nem szereplok és az atadasi listdban sem emlitettek, a projekt lezarasanal erre
ki kell térni.
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I11. fejezet

1.
Alapadatok
Datum Esemény Elézetes megjegyzések
Kozlekedési Engedélyezési Terv
Megrendeld: Velence Varos
2008.10.ho Onkormanyzata
Vallalkoz6: Négyes Mérnokiroda Kft
Hataro’zat (Epitesi enge(’:lely)“ . Szervizat: B.VL.d.B belter.
Engedélyes: Velence Varos Onkormanyzata |, . o
PO D L ., | kiszolgald 1t
Hatosag: Nemzeti Kozlekedési Hatosag o
. s S s Parkolout: B.VL.d.B belter.
2008.12.08. | K6zép-dunantuli Regionalis Igazgatosaga . s
, . . . | kiszolgald ut
Targy: Velence, Velencei-to kapuja, korzo f
o . M N . . | Parkolok
épiilet és  kikotd  épiilet  kozlekedési| .. .. , ot
C e i g g L Ko6z6s gyalogos- és  kerékpartt:
létesitményei €pitési munkai
B.IX.
Kozlekedési létesitmények  kivitelezési
tervdokumentaci6 készitésének idészaka
2009.01.05- | Vallalkozé: ARTONIC DESIGN Epitészeti
2011.12.31. | Kft
Felel6s tervezd: Orban Csaba
Kozl. szakagi tervez6: Nagy Katalin
26. Az Onkormdnyzat vallalja, hogy
a garancialis, szavatossagi igények
érvényesitésének jogat az
tizemelteto/beérlo javara atengedi. A
napi  karbantartasi munkdlatokat
) meghalado karbantartadsi
Uzemeltetési szerz6dés munkalatok, valamint az épiiletek,
Megrendel6: Velence Viéros | épitmények haszndlatanak 5. évtol
2009.06.10 Onkormanyzata kezdve sziikséges felujitasok sajat

Vallalkoz6: GOMI Rendezvényszervezo és
Kereskedelmi Kft

koltségen  torténé elvégzése az
Onkormanyzat  kitelezettsége. E
szerzodes  teljesitése  soran a
karbantartas, illetve  felujitas

fogalma alatt a szamvitelrol szolo
2000. évi C. torvény 3. § (4) bekezdés
8—9. pontjaban szerepldé fogalmat
kell erteni, azaz
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Karbantartas: a hasznalatban 1évo

targyi eszkozok  folyamatos,
zavartalan, biztonsagos
tizemeltetését  szolgdlo  javitdsi,

karbantartasi tevékenység, ideértve
a tervszerii megeldzd karbantartdast,
a hosszabb idoszakonként - de
rendszeresen - visszatéro
nagyjavitdst, és mindazon javitdsi,
karbantartasi tevékenységet,
amelyet a rendeltetésszerii hasznalat
erdekében el kell végezni, amely a

folyamatos elhasznalodas
rendszeres helyreallitasat
eredményezi.

Felujitas: az elhasznalodott targyi
eszkoz eredeti dllaga (kapacitdsa,
pontossdga) helyredllitasat szolgalo,
idoszakonkénti, visszatéré olyan
tevékenység, amely mindenképpen
azzal jar, hogy az adott eszkoz
élettartama megnovekszik, eredeti
mitiszaki dallapota, teljesitéképessége
megkozelitéen, vagy teljesen
visszaall, az eldallitott termékek
minosége, vagy az adott eszkoz
haszndlata jelentdsen javul és igy a
felujitas potlolagos raforditasabol a
jovoben gazdasagi elonyok
szarmaznak: felujitas részeinek az
eredetitol eltéeré megoldasaval vagy
kicserélésével a targyi eszkoz
tizembiztonsdgat.

2010.08.03.

Munkateriilet atadas

Kozlekedési 1étesitmények

Kivitelezo: K+K Bau Profil Zrt
Helyszinek: 1368, 1367/28, 1367/14,
1367/3, 1367/29, 1367/30, 4313, 4413/6,
4413/2,4509/1 HRSZ-ek

2013.06.04.

Kozlekedési 1étesitmények kivitelezésének
megkezdése

Epitteté: Velence Varos Onkorményzata
Kivitelezok: Z-Pannon Kft és ZAEV
EpitSipari Zrt konzorcium

Felelos miisz. vez.: Lammer Janos

Miszaki ellendr: Agghazy Laszlo

Tervezo kozl.: Nagy Katalin
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Miszaki atadas

megkezdése, hibalista felvétele
Résztvevok:

Megrendel6: Papp Gyula cimzetes fojegyzo

A bérlo, tizemelteté nem képviseltette

2014.05.05. Csiszar Balazs miiszaki ligyintézo magat.
Kivitelez6: Sulak Laszlo
Miszaki ell.: Agghazy Laszlo
Miszaki atadas
folytatasa, hibalista felvétele
Résztvevok: S . L
2014.05.15. | Megrendel6: Papp Gyula cimzetes f6jegyzo 4 ber’lo, tizemeltetd nem képviseltette
2 . . c magat.
Csiszar Balazs miiszaki ligyintézo
Kivitelez6: Sulak Laszlo
Muszaki ell.: Agghazy Laszlo
Miiszaki atadas
lezarasa, hibalista felvétele
Résztvevok: A beérlo, tizemelteté nem képviseltette
2014.05.26. | Megrendel6: Papp Gyula cimzetes f0jegyz06 | magat.
Csiszar Balazs miiszaki ligyintéz6 Hibajavitas hataridé: 2014.06.25.
Kivitelez6: Sulak Laszlo, Fekete Tamas
Miszaki ell.: Agghazy Laszlo
Megvaldsulési terv
2014.05.22 Epittetd: Velence Varos Onkormér}yzata
U | Vallalkozo: ARTONIC DESIGN Epitészeti
Kft
2, Felek megdllapitiak, hogy a
Atadas iizemeltetésre Létesitmény iizemeltetésére a GOMI
Targy: Velence-t6 Kapuja Korzo Epiilet és | Kft. (székhely: 2481 Velence,
egyéb létesitmények lizemeltetének valo Strand utca 25.; cégjegyzékszam:
atadasa 07-09-016010; adoszama:
Atadé: 10949597-2-07; képviseli: Gorgicze
Velence Véaros Onkormanyzatanak részérél | Zoltdn iigyvezetd) jogosult és egyben
2014.06.06 - Olahné Suranyi Agnes polgarmester kételes a kiilon iven szovegezett
T |- dr. Papp Gyula Gabor cimzetes f0jegyz0 | tizemeltetéi  szerzédésben  foglalt
- Csiszar Baldzs miiszaki eldado jogosultsagok és  kotelezettségek
- Filler Erna pénziigyi osztalyvezeto alapjan.”

Uzemeltetd:

GOMI Kft. (lizemeltetd) részérdl

- Gorgicze Zoltan ligyvezetd

- Blaskd Aniko létesitményigazgatd

., 8, Felek képviseloi rogzitik, hogy a
Létesitmény fizikai ataddsa és a
karveszely  atszallasa a  jelen
jegyzokonyv alairasdaval megtortént
az alabbiak szerint:”

2014.07.09.

Forgalomba helyezés




1. foto

Idépont:
Helyszin:
Jelen vannak:
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2.
Helyszini szemle

2021.02.15.
Velence — Korzo

Zatrok Arpad igazsagiigyi szakértd

3.

A helyszini szemle megallapitasai

A hatsd sétanyt és Topart
utcat 0sszekoto 1épesds jarda
a SPAR mogott.  Jol
megfigyelhetd, hogy a
1épcsofokot lezard szegély
mogott a  belépd elemei
megsillyedtek, igy okozva
botlasveszElyt.



2. foto

3. foto
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A Topart utcai parkold sav
melletti szegély jelentésen
megsiillyedt.

A fotd kozepén a folt vizallas
helyét mutatja, ahol
megsillyedt a térkd burkolat.
A szegély melletti takaritas
is mar iddszertii lenne.



4. foté

5. foto
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Ezen a foton is jol
megfigyelhetok a
megsiillyedt burkolatrészek,
amelyek tele vannak a
csapadékviz kiszéradt
hordalékaval, a bemosott
folddel.

A vandal autéosnyom sem a
kozelmultban keletkezett.
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6. foto

Jol megfigyelhetd a két
méretes siillyedés, amiben a
felolvado jég lathato.

7. foto

A hats6 sétanyon a
parkold, és a folyopalya
csatlakozdsanal szintén
jelentds stillyedés
lathat6. A benne allo
viz csak fokozza a
stillyedést.
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8. foto

A jarda burkolata
jelentésen megsiillyedt a
szegély mellett, benne
sarmaradék. Az utburkolat
sz€lén még az  Oszi
lombmaradeék.

9. foto

Viznyeld ,rejtézkodik” az
O0szi  lombhullds  idejére
tehetd vizfolyas altal
Osszehordott hordalék alatt.



10. foté

11. foto
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A Béke uton, az
egyesitett kerékparat €s
gyalogut burkolatan 1is
jelentdsen nagyobb a
kornyezd  teriiletekrdl
szarmazo hordalék, mint
a kozathoz tartozo
folyokaban.

A kerékparut burkolata a
meglévé burkolathoz valo

csatlakozasnal
megstllyedt, és az
ideiglenes — par évvel

ezelOtti — javitast még nem
véglegesitették  szakszeri
javitéassal.



12. foté

13. foto
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Jol megfigyelhetd, hogy a
parti sétany burkolatanak
széleit mar a kornyezd
novényzet ,.elhoditotta” a
nem megfeleld takaritas, és
novényzetgondozas miatt.

Jol megfigyelhetd, hogy a

veszélyesen sérilt
burkolati hid lezarasanal
felallitott eszkozok

sincsenek  karbantartva.
Tovabba jol latszik, hogy
a hid burkolata elott a

sétany burkolata
jelentésen, 5-10 cm-rel is
megsiillyedt.

Egyaltalan nem

»mozgaskorlatozott-
barat”, de a jobb oldalon
némi habarcs , kikenéssel”
probaltak kikiiszobolni az
akadalyt.  Botlasveszély
van jelen a nem szakszer(i
elkorlatozas miatt.



14. foté

15. foto
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A kandeldber megsiillyedt,
igy a kornyezetében 1évo
burkolat deformalddott,
botlasveszélyt generalva.

A folyoka megsiillyedt
burkolatdban a strandrol
szdrmaz6  homok  jol
megfigyelhetd. Mar a
novényzet is belakta a
folyoka felét, igy vélhetden
mar tobb honapja nem volt
takaritva, karbantartva.



16. foté

17. fotod
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A parkolout kiemelt szegélye
is csak nagyon rovid
szakaszon kandikal ki az
elgyomosodott, strandrol
szdrmaz6 homok aldl. A
viznyeld 1is csak részben
latszik ki, és jelentOsen
lecsokkent a  viznyeld
képessége — mar honapokkal
ezelott.

Mindhiarom aknafedlap
kornyezetében
megsiillyedt a burkolat. A
kiemelt szegély mellett
még az 6szi lehullott lomb
maradvanyai lathatoak.



18. foté

19. foto
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A jatszOtérhez  vezetd
sétany burkolatat is mar
karcsusitja a  strandrol
régebben behordott
homok, ¢és a rajta
elburjanzo gaz.

A burkolat lizemeltetése azt
jelenti, hogy a burkolaton
hordalék nem lehet.
Baloldalon a folyoka is
jelentésen feltoltodott, igy
az esd a rendszerbe is
jelentds mennyiséget
bemoshatott, ha a
viznyeldéig  eljutott a
csapadéekviz.
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20. foto

A strandroplabda- és
futballpalya kozotti
sétany burkolata
jelentdsen felpuposodott,
botlasveszélyes a
burkolat.

21. foté

A WC elotti burkolat
szélét is — részben —
elhoditotta a
noveényzet €s a
burkolat is hullamos.



22. foto

23. foto
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A Korzé épiiletének D-i
végéneél 1évé  sétany
burkolatanak egy részét is
elbitorolta a homok ¢és a
rajta burjanzé gaz. A
baloldali részben egy
sillyedés vonala is jol
megfigyelhetd.

A folydka burkolata erésen
rongalodott, stllyedt, és a
viznyel6 is alig latszik ki a
homok al6l.



24. foto

25. foté
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Jol megfigyelhetd, hogy
a sétany végén a burkolat
jelentésen megsiillyedt.

A hatsé sétany akngja

kornyezetében, és
helyenként a  szegély
mellett jelentésen

megsiillyedt a burkolat.



26. foto

27. foté

107

Egy kozmi vezeték
felett  beszakadt a

burkolat. Jol
megfigyelhetd itt is,
hogy a veszélyes helyet

az uzemeltetd nem
jelezte a kozlekeddk
szamara.

is  tobb  helyen

megsiillyedt a burkolat,
amird6l a foltok arulkodnak.
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29. foté
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Ezen a fotén is latszik,
hogy a viznyeld
magasabban van, mint a
kornyezé  térburkolat.
fgy nem jut el a
csapadekviz az
elvezetdbe.

A hats6 sétanyon, a
szervizuton  keresztben
vélhetéen egy kozmi
feletti visszatoltés miatt
siillyedt meg a burkolat.
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30. foto
A sotét foltok jelzik a —
szervizuton -
vizmegallasok helyét, ahol
a burkolat megsiillyedt.

31. foté

Jol latszik, hogy a racsos
folyoka mindkét oldalan
jelentdsen megsillyedt a
burkolat igy a vizelvezetés
mar régdta nem iizemel
megfelelden.



32. fotd

33. foto
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Itt a burkolat hasonlit a to
felszinéhez. Jelentésen
meghullamosodott.  Itt-ott
mar a fugébol eltlint az
¢keldanyag.

Ezen a szakaszon is
jelentdsen ,kiall” a réacsos
folyoka a burkolat
felszinébdl, igy esélye sincs
a csapadékviz szallitasara.
Esetleg arra, amelyik csopp
foliilrdl beletalal.
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34. foto
A SPAR ¢épiiletének sarka
kornyezetében a  térkd
erésen egyenetlen, mivel
megsiillyedt.

35. foto

A kiemelt szegély ¢és
stillyesztett szegély
csatlakozasanal (az oszlop
arnyéka mellett) rejtézik
az Oszi lomb alatt egy
teljesen feltoltodott
viznyel6. Ez elott a kis
siillyedésben szintén a
lomb lapul.



36. foto

37. foto
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A Korz6 E-i részénél a part
iranyaba hizodo sétanyon
keresztben szintén
kdzmiibol szarmazd
stillyedés lathato.

Balrél a 1367/23 és 1367/27
hrsz-u  teriiletek  kozotti
térkéburkolat  csatlakozik.
Jol megfigyelhetd, hogy
erdsen egyenetlen,
botlasveszélyes a burkolat.
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38. foto

Jol megfigyelheté az 5-10
cm-es beszakadas a
burkolaton, ami szintén
botlasveszélyt general.

4.
A vizsgalat targya, modszere

4.1. A vizsgalat targya

A kérelmezett altal, lizemeltetési szerzddés alapjan végzett Ut, parkolo és jarda tizemeltetési
¢s karbantartasi feladatok elvégzésének megallapitasa.

4.2. A vizsgalat modszere
1. A rendelkezésre bocsatott iratok tanulmanyozasa.
2. Helyszini bejaras folyaman szemrevételezés, esetleg mérések elvégzése.

3. A vonatkozd és hatdlyos szabvanyok, miiszaki eldirdsok, jogszabalyok felkutatasa,
megfeleltetése

4. A helyszinelésen tapasztaltak Osszevetése a szabvanyokban, eldirasokban,
jogszabalyokban szerepld kovetelményekkel.
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4.3. Vonatkozo jogszabalyok, szabvanyok, miiszaki eldirasok,
ajanlasok:

4.3.1. Utigyi el6irasok
43.1.1. Az e-UT 08.02.32 , K&-, betonkd és miiks burkolatok fenntartisa”

4.3.1.1.1. Az el6irés a 3. pontban irja le a fogalmakat az alabbiak szerint:
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Mint olvashat6, a karbantartds a nem tervezett, kiilonb6zé meghibasodasok megjavitasa,
amelyek a forgalombiztonsagot €s az allagvédelmet szolgaljak.

A novényzetgondozas a forgalombiztonsagot negativan befolyasold novényzet eltdvolitasat
is szolgalja — tobbek kozott.

Az lizemeltetés a forgalom biztonsagos, kulturalt lebonyolitasat biztositja.

4.3.1.1.2. A 4.1. pontban az utiigyi eldirds taglalja az utdllapot megfigyelésével
kapcsolatos teenddket:

Mint olvashatd, a forgalom biztonsdgara veszélyes helyzetet el kell haritania az 1t
kezeldjének - haladéktalanul.

4.3.1.1.3. A fiiggelék F1.1. tablazataban a betonkd burkolatok meghibasodasit és azok
okait jeleniti meg a miiszaki el6iras:
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4.3.1.2. Az e-UT 06.03.42. Betonkd burkolatt palyaszerkezetek tervezése és épitése
- Kovetelmények

4.3.1.2.1. Az utiigyi el6iras a palyaszerkezet fogalmat a 2.3. pontban irja le

4.3.1.2.2. Az eldiras a 13. tablazatban irja le a betonkd burkolatokkal szemben
tamasztott kovetelményeket:
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A tablazat elsé oszlopaban megjelenitett egységekre vonatkozd meghatarozasok, eldiras
magyarazatok az aldbbiakban olvashatoak:

A csatlakozasi szinteltérésnél olvashato, hogy a burkolatnak kell magasabbnak lenni 3-5mm-
rel, mint a csatlakoz6 szegély, vagy folydka széle.
A 3 m-es lefektetett 1éc alatt a maximalis siillyedés maximum 10 mm lehet.
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4.3.2. Ide vonatkozo jogszabalyok

4.3.2.1. 5/2004. (1. 28.) GKM rendelet a helyi kozutak kezelésének szakmai szabalyair6l

4.3.2.1.1. A szabalyzat ,,.B” pontjanak elején megadja annak tartalmat:

4.3.2.1.2. A szabdlyzat a ,,D” pontjaban hatarozza meg egyes vonatkozo6 fogalmakat:
4.3.2.1.3. Az 1.2. pontban az 1-1. tablazat tartalmazza az utak szolgaltatasi osztalyba
sorolésat:

A belteriileti gylijté ut (Topart utca) a IIL., a kiszolgald Ut (szervizat) a IV., a kerékparat
(Béke uti) a VI, a gyalogtt, jarda (sétanyok) a VII. szolgaltatdsi osztalyba tartoznak.
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4.3.2.1.4. A kozutak tizemeltetésével kapcsolatban az altalanos rendelkezéseket €és a
tisztantartasi el6irasokat az alabbiakban adja meg:

Az altalanos rendelkezés:
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Tisztantartasra vonatkozé tizemeltetési tevékenységek:
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"o

Mint olvashatd, a kozcélu jarda, gyalogut, parkold, €s az oda vezetd ut tisztantartasat a
kezeld, bérlo kell, hogy végezze.

Az uttartozékok tisztantartdsat évente legalabb haromszor a Topart utcan és kétszer kell
elvégezni a szervizuton és a Béke uton.

A téli lizemeltetést a téli lizemeltetési terv szerint kell végezni:

A varakozohelyek lizemeltetési tevékenységérdl a 3.4. pont ir le ismérveket:

Mint olvashato, a kozutkezel6 feladata a parkolok tisztitasa, szemét elszallitasa, csapadékviz
elvezetése.
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A csapadékviz elvezetésére vonatkozé lizemeltetési tevékenység:

Mint olvashat6, a kozat kezeldjének a forgalmat veszélyeztetd vizeket haladéktalanul
kezelnie kell, az eldugult viznyeldket ki kell tisztitania.

Kiilondsen fontos, hogy mi a teenddje a kozat lizemeltetdjének, ha a forgalomra veszélyes
helyzet alakul ki:

Mint olvashatd, a veszélyes helyeket jelezni kell, és a veszélyhelyzetet egy héten beliil a
jardak vonatkozasaban is meg kell oldani.
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4.3.2.1.5. Utellendrzés

A 4.1. pont altalanossagban leirja az utellendrzés sziikségességét:

Az tutellendrzés gyakorisagat az osztalyba sorolas hatdrozza meg. Ezt a 4-1. tablazat
tartalmazza:

Lathato, hogy a IIL.-IV. osztalyba tartozo6 gytijtd és kiszolgalo utakat hetente szemrevételezni
kell, mig a VII. osztalyba tartozé jardakat elég negyedévente.

A megallapitasokrol, intézkedésekrdl az utat ellenérzének naplot kell vezetnie.
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1.3.2.2. 12/1988. (XIL. 27.) EVM-IpM-KM-MEM-KVM egyiittes r. az egyes
nyomvonal jellegli épitményszerkezetek kotelezd alkalmassagi idejérol

A rendelet melléklete szerint a 10 év kotelezo alkalmasséagi id6 az utak vonatkozasaban az
alabbi részekre értendo:

Mint lathatd, az alépitményre, felszerkezetre (pl. hid), és a legfelsé palyaszerkezeti réteg
kivételével a palyaszerkezetre, vonatkozik a 10 éves kotelezd alkalmassagi 1d6.

A jardak vonatkozasaban:

A csapadékcsatorna részeire:

5 év az alabbi uttal kapcsolatos szerkezetekre:

A csatornak vonatkozasaban:
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4.4, Kovetkeztetések
4.4.1. Az iizemeltetési szinvonal

4.4.1.1. Dokumentacio

Az lizemeltet6tdl az alabbi dokumentumokat kértiik be:

- Eves garanciélis bejarasokrol jegyz6konyvek

- Utellendrzés jegyzokonyvei

- T¢li lizemeltetési terv

- Uzemeltetési, karbantartisi munkak elvégzésével, elvégeztetésével kapcsolatos
dokumentécio

Sajnos a kért dokumentumokat nem bocsatotta rendelkezésre a bérlé/lizemeltetd. Vélhetéen
nem rendelkeznek a dokumentécioval.

Az jol megfigyelhetd a fotokon, hogy a forgalomra veszélyes helyeket egy helyszinen sem
jelolte meg lizemeltetd, hogy a kozlekeddk értesiiljenek a balesetveszély fennallasarol.

4.4.1.2. Utak jardak ellendrzése
Nem ismert, hogy az lizemeltetd elvégezte-e, mivel az erre vonatkoz6 dokument4ciot nem
adta at — kéréstinkre.

4.4.1.3. Tisztantartas
Mint olvashattuk, a szegély melletti tisztitast a I1I-V. kategéridban évente legalabb kétszer
el kell végezni.

Jol megfigyelhetd, hogy a kiemelt
szegély csak nagyon kis feliileten
latszik ki a mar begazosodott, sz¢l altal
ide hordott homok aldl. Biztosan nem
volt takaritva egy éven beliil.
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Jol megfigyelheté a Béke utcai gyalogos, és kerékparos dsszevont it burkolatan a mar

begazosodott fold, és sar.

A parti sétany  jelentds
hosszdban, a folydkdban a

vizelvezetést akadalyozo
kigazosodott homok talalhato
— évek Ota.

Jol megfigyelhetd, hogy itt a
mélyedésekben, siillyedésekben az
0szi lomb megtelepedett. Kulturalt
kozlekedést nem nagyon biztosit.

Elmondhato, hogy az lizemeltetd a kulturalt kozlekedés biztositasat nem valositotta meg.



4.4.1.4. Balesetveszélyes helyek jelzése
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A fot6 kozepén, a jardan, sétanyon
jelentdsen, 10 mm-t meghaladéan
felpuposodott a térkd, balesetveszélyt
generalva. Jol lathato, hogy a veszélyt
nem jelzi semmi.

Ezen a foton is lathato  egy
balesetveszélyes hely, mivel a leszakadt
folyokaelem balesetvesz¢élyt okozhat a
jarokeloknek. Itt sem lathato
figyelemfelkelto jelzés.
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A jarda vége jelentésen megsiillyedt a
partfalhoz vald csatlakozasnal. Ezt a
veszélyes helyet sem jelzi semmi.

A kozmi feletti beszakadast sem
jelzi semmi, igy a kozlekeddkre
veszElyt jelent.



129

A racsos folyoka jobb oldalan, a kép
aljan, a térko jelent6sen megsiillyedt,
igy nem  csak  vizelvezetési

hianyossagot jelent, hanem
balesetvesz€lyt is, ami szintén nem
jelzett.

A foto felso részének kozepén é€s a bal
alsé sarokban is jelentds egyenetlenség
lathato, ami szintén botlasveszélyes, de
jelezve nincs.
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A bemutatott helyszineken 1év0 burkolathibak valészintileg még a 10 éves kotelezd
alkalmassagi id6n beliil vannak, mivel a beszakadasok jellemzden az alépitmények hibajabol
jonnek létre, igy mar a kivitelezdvel valo javittatassal is megoldhatoak lettek volna, de ehhez
az kell, hogy valaki az lizemeltetési feladatokat elvégezze, vagy az lizemeltetési szerzodés
26. szamu pontjaban szerepld raruhazott garancidlis, szavatossagi igény érvényesitéssel
¢ljen.

26.Az Onkormanyzat véllalja, logy a garanciglis, szavatossagi igények
érvényesiiésének jogdt az (zemeltetd/bérld javira dtengedi. A  napi
karbantartasi munkalatokat megraladd karbantartasi munkdlatok, valamint az
épiiletek. épitmények haszndlatarak 3. évétol kezdve szilkséges feliljitdsok sajat
kdltségen toriénd eivégzése az Onkormmanyzat kotelezcttsége. E szerz6dés
teljesitése sordn a karbantarids, illetve feldjitds fogalma alatt a szamvitelrél
52616 2000, évi C. tSrvény 3. § (4) bekezdés 8-9. pontidban szerepld fogalmat
kell érteni. azaz

Az lizemeltetd azon feladatanak sem tett eleget, hogy biztositsa a forgalombiztonsagot a
forgalomra veszélyes helyek jelzésével.

Az utak, parkoldk, gyalogos forgalmi létesitmények, kerékparat tekintetében — kérésilink
ellenére — semmiféle, az tizemeltetéssel kapcsolatos dokumentumot nem kaptunk. Ez és a
helyszinen tapasztaltak azt mutatjadk, hogy szervezett, a miszaki eldirasokban ¢és
jogszabalyban leirt lizemeltetés nem folyik. Eseti jelleggel itt-ott a szakszerliséget részben,
vagy teljes egészében melldzve elharitanak balesetveszélyt, de a végleges szakszerli javitas
elmarad. Ebbdl adoddan az allagmegdvasrol sem beszélhetiink, mivel a nem szakszerii
javitas csak tovabbi meghibasodashoz vezet.

Amennyiben az lizemeltetés az eldirdsokban, €és jogszabalyokban meghatarozottak szerint
folyna, és az lizemeltetd ¢l a még mindig hatdlyos kotelezd alkalmassagi id6k biztositotta
lehetdséggel a kivitelezd felé, igy még hosszi ideig nem kellene a feltjitast tervezni.
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Jol megfigyelhet6, hogy a kép aljan 1évo
»projekt burkolat” a meglévé burkolathoz
valo csatlakozasanal megsiillyedt. Ahelyett,
hogy garancidban vagy szavatossagban,
vagy a kotelezd alkalmassagi 1d6 terhére
vagy sajat kivitelezésben a kb. 1,5m’-en a
térkovet szintre igazitottdk volna, inkabb
valami habarcs-szeriiséggel probaltak a
,,KiiszObot” 4thidalni, ami egyaltalan nem
nevezhetd megfeleld, kulturalt
megoldasnak.

E foto kdzepén, a sétany jobb oldalan, egy kis
habarcs rakenéssel oldottdk meg a hid
burkolata el6tti sétany burkolatan tapasztalhato
siillyedés athidalasat. Ez nem nevezhetd
szakszerli javitdsnak, pedig a kivitelezdvel
torténd javittatasra is tobb varidcidban lett

volna lehetdség.
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IV. fejezet

Lidos part, partvédo miivek és strand teriilet, hajokikoto és berendezései,
kozmivek

1. A szakvélemény készitéséhez felhasznalt adatok

- A Velence-to kapuja” -elnevezésii projekt tervezéséhez, engedélyeztetéséhez,
kivitelezéséhez, hasznalatbavételéhez készitett irasos dokumentumok

- A lidos part és partvedd miivek, hajokikotd és kikotdi fogadoépiilet, ivoviz és tliziviz
ellatas, csapadékviz elvezetés, szennyviz-elvezetés engedélyezési, kiviteli €s megvalosulasi
tervei

- A projekthez kapcsolddo 1idos part €s partvédOmii vizjogi lizemeltetési engedélye

- A Velence Varos Onkorményzata mint megbizo, és a GOMI Kft. mint iizemeltetd kozott a
,Velence-to kapuja” elnevezési projekt beruhdzéasi elemeinek tlizemeltetésére kotott
,Uzemeltetési szerzddés”-ben, rogzitettek

- A Velence-to kapuja korzo el6tti lidos partra vonatkozd, a KDT Viziigyi Igazgatosag €s
Velence Varos Onkormanyzata kozott 1étrejott ,,Mederhasznalati szerzédés”-ben foglaltak.

2. A szakértoi vizsgalat modszerei

A szakértéi vizsgalatot a rendelkezésre bocsatott dokumentumokban, tervekben,
engedélyekben, szerzodésekben foglaltak alapulvételével, a 1étesitmény megvaldsitasara €s
lizemelésére vonatkoz6 szabvanyok, jogszabalyok, szakmai eldirasok alkalmazéasaval, a
l1étesitmény helyszinének részletes tanulmanyozasaval, a jellemzoé teriiletek, szerkezetek
fényképfelvételekkel torténd abrazolasaval készitettiik.

A homokfeltoltéssel kialakitott teriileten 5 db keresztszelvényben 8 méterenként elvégzett
szondazéssal hatdroztuk meg a homokfelt6ltés jelenlegi vastagsagat.

3. A szakvélemény készitésekor tapasztalhato allapot
3.1. Lid6s part, partvédo miivek, strandteriilet

A lidés (homokkal feltoltott) strand a partvédd miitdl a parti sétanyig tartd egyenletes
emelkedésti teriilet. A feltoltés felso rétege az engedélyes és kiviteli tervek szerint 40 cm
vastag OH 0-4 (mosott, osztalyozott) dunai homok.

A strandteriilet homokrétegének atlagos vastagsdga méréseink alapjan jelenleg a teriilet
35%-an csokkent a kiépitett 40 cm-rdl 10-35 cm vastagsagra a sz¢él és a tomorodés hatasara.
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A homokkal feltoltott teriilet felszine helyenként egyenetlen, godrds, szeméttel szennyezett,
gazos.
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A homokkal feltoltott strandteriilet allapota nem felel meg a szerzédésbol fakado napi
karbantartasi kotelezettség teljesitése esetén elvarhaté allapotnak. A homokhianyt az
iizemeltetonek a ,,Hasznalati, iizemeltetési és karbantartasi utasitas”-ban foglaltak
szerint potolni kell, a potlast nem végezte el.

A ZAEV, a 1étesitmeény kivitelezdje altal készitett ,,Hasznalati, lizemeltetési €s karbantartasi
utasitas” 15.) pontja tartalmazza: ,,4 parton elteritett homok az idojarasnak kitett, szeles
partszakaszon, nyilt feliileten fekszik. Ezért elofordul, a nagyobb erejii szél a homokot
felkapva elsodorja azt. Az igy megfogyatkozott homokot rendszeresen potolni kell a tervvel
megegyezo mindségi homokkal, valamint a szél hatasara mashol lerakott homokot vissza
kell termelni a partra.” Az iizemeltetd ezt a kotelezettségét nem teljesitette.

3.2. A partvédo mii és kdszoras

A partvédé mi a 0+000-0+215, 0+225-0+275, 0+285-0+350, 0+370-0+410 km szelvények
kozott vizépitési terméskovel toltdtt gabion szerkezetii, horganyzott, fonott acél drothalobol
kialakitott dobozokbol all. A partvédomii kofeltoltése megsiillyedt, a feliileten valtozé
vastagsagban kohiany van.
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A ZAEV, a létesitmény kivitelezéje altal készitett ,,Hasznalati, iizemeltetési és karbantartasi
utasitas” 15.) pontja tartalmazza. ,, Ebbol kifolyolag minden tavasszal feliil kell vizsgalni a
szerkezet (gabion partvédd mil) dllapotat, és az esetleges deformdciokat erre szakosodott
kivitelez6 cégekkel javitani sziikséges, sziikség esetén a koanyagok potlasaval”

A gabion szerkezetii partvédo mii és a megtamaszté készoras allapota nem felel meg az
iizemeltetési szerzédésben eldirt karbantartasi kotelezettség teljesitése esetén
elvarhatonak. A gabion partvédé mii jelenleg kifogasolhato allapotu, a szerkezet tobb
helyen deformalddott, kiilonosen a felsé sikja, és azon a szakaszon, ahol a tamfal
raépités tortént. A gabion szerkezeti partvédé mii allagromliasa a rendszeres
karbantartas hianyara vezetheto vissza. Az allagromlas megsziintetése az iizemeltetoi
karbantartasi feladatok kozé tartozik.

A sétanyon keresztiil, a Topart utca feldl a vizpartig gyalogos jardafeliileteket alakitottak ki,
amelyek a partvédomiire illeszkedd, eredetileg WPC-vel burkolt teraszokba torkollanak. A
teraszok allapota kifogasolhatd, elhanyagolt, burkolati kialakitasuk tobb helyen eltér a
tervezettol.
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A napozoteraszokra a partfal 0+120, 0+185, 0+260, 0+320 km szelvényeinél arusitasi céla
faépitményeket épitettek, ezek 1étesitését, kozmiiellatdsanak kivitelezését szabalytalanul,
engedély nélkiil végezték.

A faépitményeket a partéltdl 2-3 m-re, vagy kozvetleniil a partélre épitették.

Az el6készitd munkak sordn hatalyban 1év6 21/2006. (I1.31.) Korm. rendelet eldirasa szerint
a parti sdvban (6 m a partéltél) épitményt csak kivételes esetben, kiilon jogszabalyban
eldirtak szerint szabad elhelyezni, ez a feltétel a fenti esetekben nem all fenn (jelenleg a
83/2014. (II1.14.) Korm. sz. rendelet 2. § (3) bekezdés b. pontja és a (6) bekezdés). A
tulajdonosi pozicidbol fakaddan a teriilet tulajdonosdnak a lehetdsége a szabélytalanul
1étesitett épitmenyek eltavolittatisa.

A Polgarmesteri Hivataltol kapott tajékoztatas szerint a hivataltol senki nem kért és
nem kapott épitmények elhelyezésére a Korzo vizparti teriiletére tulajdonosi
hozzajarulast.

A 0+256-285 km szelvények kozott a partvédd mire beton falazoblokkokbodl tamfalat
épitettek, a tdmfal mogotti tertiletet feltoltotték. A tamfal okozta terhelés miatt a gabion
partvédd mii megsiillyedt, a tdmfal okozta stly megtartdsira nincs méretezve,
valoszintisithetd, hogy a tobbletsuly hatadsara egy-két éven beliil nagyobb méretii allagromlas
kovetkezik be ezen a partfalszakaszon.
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A partvéddé mi 0+350-0+370 km szelvényei kozott kialakitott megnyitasba teraszépitményt
helyeztek el. Az épitményt szabalytalanul, engedély nélkiil 1étesitették, jelenleg romos,
esztétikailag is kifogasolhato allapotban van.
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A partvédd mi eldtti mederszakasz szemetes, részben novényzettel benétt, allapota a
karbantartas hidnyat mutatja.
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A 0+000-0+215 szelvények kozott a labazati kdszords rendezetlen, hidnyos. A kdszoras
feltiletét rendezni, a hidnyos szakaszokon a kovet potolni sziikséges.
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A koészoras hianyossagainak potlasat a garancialis idoszak alatt az iizemeltetetonek
kellett volna kezdeményezni a létesitmény Kivitelezojénél.

A partvédd mii megszakitasaiban kialakitott lejarok fels6 homokrétege hianyzik,
amelynek potlasa a strand teriiletéhez hasonloan az iizemeltetési feladatok kozé
tartozik.

4. Hajokikoto és berendezései

A Vereb-Pazmandi patak torkolatanal kialakitott hajokikotét 2020. évben a Velencei-tavi
partfal komplex rehabilitacidja projekt keretében az Orszadgos Viziigyi Igazgatosag
beruhédzasaban felgjitottak.

Ujjaépitették a moloszarnyakat, a partvédd miiveket és a jardafeliileteket, Gj kikotébakokat
épitettek be, a meder teljes teriiletén mederkotrast hajtottak végre.

Az allapotfelmérés ¢€s helyszini bejards alapjan megallapithato, hogy a kikotd jelen
allapotaban alkalmas a Velencei-tavon kozlekedd kisebb hajok fogadasara. Az altalanos kép
a kikotoérdl kedvezd. Rendezett parti sav, jol karbantartott fiives feliiletek jellemzik, tisztasag
talalhato altalaban a parton és a kikoté medencében is.

Mivel a kiko6td tavi kétmolos kikotd, ezért a jobb oldalon villogd zold fénnyel, bal oldalon
villogé piros fénnyel kialakitott bejarati jelzést kell miikodtetni. Az allapotfelmérés idején a
jelzéfények nem miikodtek.

A hajokikoto DK-i tamfalat lezaro6 korlaton korrozié nyomai vannak, a feliilet védelme
karbantartasi munka keretében az iizemeltet6 feladata.

A kikotobejarat jelzofényeinek aramellatasat biztosito kabel fedél nélkiili csatlakozo
doboza jelenlegi allapotaban életveszélyes, karbantartasi kotelezettség elmulasztasara
utal.
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5. Vizellatas, szennyviz- és csapadékvizelvezetés

A vizellatast, szennyviz- és csapadékvizelvezetést szolgald vizilétesitmények vizjogi
lizemeltetési engedélyét a Kozép-dunantali Viziigyi Hatésdg adta ki KDTVH-3833-
010/2014 szamon.

5.1. Vizellatas

A Velencei-to Kapuja elnevezésii projekthez kapcsolodd 1étesitmények szocialis
vizigényeinek, kiilsd €s belso tliziviz igényeinek ellatasa a Topart utcaban taldlhatd, a DRV
Zrt. lizemeltetésében 1évé DN 300 ivoviz vezetekrol torténik.

Vizellato létesitmények a terv €s az engedélyek szerint:

- korzo épiilet vizbekotése

- strand tertiletén 1évo biifék bekotései (3 db)

- kiiltéri zuhanyzok vizellatasa (5 db zuhanyegység)

- kiko6td melletti szocidlis épiilet és jatszotéri ivokut vizellatasa
- szennyvizatemeld vizbekotése

-strand teriiletén 1évé WC-blokk vizbekotése

A koziizemi vizellatd és szennyvizelvezetd rendszert lizemeltetd Dunantali Regiondlis
Vizmii Zrt. a 269649-14-2/2014. sz. nyilatkozatdban rogzitette, hogy az igényelt
vizmennyiséget biztositani tudja.

A projekt lizemeltetése keretében a vizellatassal kapcsolatban a szakértdi vizsgalat soran
megallapithatd volt, hogy a strand teriiletén 1év0 kiiltéri zuhanyozok némelyikérdl hidnyzik
a zuhanyrozsa, elzaro6 csap.

A napozdéteraszokra helyezett faépitmények (négy épitmény) vizellatasat engedélyek
nélkiil, szabalytalan Kivitelezéssel (ivoviz csévezetékek részben foldtakarasi
hianyossaggal), a 1étesitmény Kkiilsé vizellato rendszerére csatlakoztatva oldottak meg.
Az altaluk hasznalt ivoviz vizdija a jelenlegi allapotban - helyteleniil - az
Onkormanyzatot terheli.

5.2. Szennyviz elvezetés

A Velencei-t6 Kapuja projekt megvalositasa soran kialakitott épiiletekben és teriileten
keletkezd szennyviz befogaddja a Velencei-tavi regionalis szennyvizrendszer 5-0-0 jeld,
Topart utcai gravitacios fogytijtdje.

Szennyvizelvezetd 1étesitmények:

- korz¢ épiilet szennyvizelvezetése Sz-1 jelii csatorna, 27 db bekotés, 1 db homokfogds akna
kiiltéri zuhanyzok szennyvizelvezetése Sz-3 és Sz-2 jelli csatorna, 7 db bekotés, 4 db
homokfogos akna

- kikotd épiilet szennyvizelvezetése Ny-2 nyomovezeték, 1 db Flygt COMPIT tipust
atemeld

- jatszotér szennyvizelvezetés 1 db bekotés
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- szennyviz eldtisztité 1 db LIPUMAX P-B NG2SF200 tipusu zsirlevalaszto, iszapfogdval
¢s mintavételi eszkozzel

A szennyviz elvezetd létesitmények - homokfogods akndk, kikotdi szennyvizatemeld,
szennyviz elOtisztitd - muszaki allapotarol, napi karbantartasar6l nem tudtunk véleményt
alkotni, kérésiink ellenére az tizemeltet6tdl nem kaptunk erre vonatkozé dokumentumot.

A napozoéteraszokra létesitett faépitmények engedély nélkiil kiépitett szennyvizelvezeto
csoveit nem csatlakoztattak a Korzo szennyvizelvezetdé halozatahoz, részben a
csapadékviz rendszerbe, részben a talajba vezették, végsé soron mindkét esetben a
szennyviz az épitményekbdl a Velencei-toba jut, ami kozegészségiigyi szempontbdl
elfogadhatatlan.
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5.3. Csapadékviz elvezetés

A Topart utcaval parhuzamosan kiépitett szervizut és parkolok teriiletérdl a csapadékviz a
Topart utcaban épitett, zart csapadékcsatorndba jut, az 0sszegytlt csapadékviz olajfogon
keresztiil kertil atvezetésre a DN600 zart csapadékcsatornaba.

A fejlesztési teriilet csapadékviz elvezetését a strand teriiletén épitett folyokas, illetve zart
csatornas csapadekviz elvezetd rendszer biztositja. A strand teriiletén létesitett sétany
csapadekvize a zart csapadékcsatornakra csatlakozik.

A csapadékviz elvezetd rendszer létesitményei:

- Hérom fogyljtd keriilt kialakitasra, kettd a Velencei-toba, egy a Vereb-Pazmandi
vizfolyasba.

- CS-1, CS-2, CS-3, CS-4, CS-5 jelt zart csapadékcsatorna rendszerek.

- Parti sétany csapadékviz elvezetése: F-1 — F-6-ig jelli vapas folyokak.

Olajfogok:

3 db SEPURATOR-3.0 EN MOA 40-100-2

A strand zuhanyozok homokfogdinak €s az olajfogdknak a miiszaki allapotardl, rendszeres
karbantartdsarol nem tudtunk véleményt alkotni, kérésiink ellenére az lizemeltet6tdl nem
kaptunk erre vonatkozé dokumentumot.

V. fejezet

Altalanos kiovetelmények

Az lizemeltetés/karbantartas, valamint a napi karbantartas megfeleldsségének vizsgalata
soran tapasztaltakrol:

Az lizemeltetd, tevékenysége soran az Uzemeltetési Szerzédésben foglalt
kotelezettségeknek kell eleget tegyen. Ezek a kotelezettségek allnak egyrészt a tulajdonos €s
iizemeltetd kozotti a nevezett szerzddésben rogzitett megallapodasokbol, illetve az
iizemeltetdre nézve jogszabalyok altal eldirt kotelezettségekbdl.

Ezek kozott - mint minden épiilet ilizemeltetése soran - meghatarozoak a kovetkezd
jogszabalyok:

30/2019. (VII. 26.) BM rendelet Az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzatrol szo6lo
54/2014. (XII. 5.) BM rendelet mddositasarol tovabbiakban: OTSZ

22/2005. (XII. 21.) FMM rendelet a munkaeszk6zok és hasznalatuk biztonsagi és
egészségligyi kovetelményeinek minimalis szintjérél és az annak kiegészitésérdl szolo
14/2004. (IV. 19.) FMM rendelet

146/2014. (V. 5.) Korm. rendelet a felvonokrol, mozgolépcsokrdl és mozgdjardakrol
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Tiizszakasz hataron beépitett tiizgatlé kapu

Az épiiletben a tlizszakaszokon
tlizgatld lezarasokat biztositd
tlizgatlo ajtok keriiltek
elhelyezésre. Ezek a tlizszakasz
lezar6d ajtok az épiilet tlzjelzo
berendezése altal vezéreltek. A
fényképfelvételen egy ilyen
tlizszakaszon elhelyezett ¢le
lathat6. Ez az ajto tliz esetén a
tlizjelzo berendezés altal
vezérelve, automatikusan
zarodik a passage folyoso teljes
kereszmetszetében.

A mozgb elemeket tartalmazo tlizgatld lezarasok ellendrzése szigori szabalyok betartasa
mellett az OTSZ hatdlya ald tartozik Az OTSZ 18. szamu mellékletének 14. pontja
tartalmazza, hogy a tlizgatlo nyildszarokat havi rendszerességgel iizemeltetési ellendrzésnek
kell aldvetni, hat havonta , azaz fél évenként iddszakos feliilvizsgélatot kell megejteni, és
nevezett jogszabaly szerint ekkor kell a sziikséges lizemeltetdi karbantartast elvégezni. Az
OTSZ rendelkezik arrol, hogy az -ellenérzések, feliilvizsgalatok ¢s a karbantartas
eredményeit, tényét a Tlizvédelmi Uzemeltetési Naplo-ban kell rogziteni.

Menekiilési itvonal megyvilagitassal rendelkezo elemei

Az épiiletben menekiilési utvonalon, a villamos megvalosulasi dokumentacio szerint beliilrol
megvilagitott jelekkel ellatott kijarat vilagitok lettek felszerelve.

1.sz.
felvétel

2. SZ.
felvétel
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A fenti felvételeken lathatd, hogy a kivitelezéskor felszerelt kijaratvilagitok helyett tobb
helyen eltérd tipusu vilagitotestek lettek felszerelve vagy az eredeti tipusok lettek lecserélve.
Ezek minden bizonnyal az atadast kdvetden keriiltek felszerelésre. Ezt az is alatamasztja,
hogy az atadasi dokumentacioba becsatolt, a vonatkozo tizoltd hatdsagi jegyzokonyv szerint
a kijarat vilagitas ki lett probalva és azok mitkddtek, hianyok nem lettek feltarva.

Ezzel szemben a helyszini szemle soran az utdlag felszerelt kijarat vilagitokrol hianyoznak
a megvilagitott menekiilési jel!

A megviléagitott jelekkel ellatott biztonsagi kijarat vilagito lampatestek tizemeltetése hianyos
allapotban szabalyellenes. Uzemeltetdnek a legrovidebb iddn beliil a szabalyos miikddésrdl
gondoskodni kell!

Ugyanakkor az OTSZ 18. szamu mellékletének a 12. pontban eldirja lizemeltetd szamara: a
megvilagitott menekiilési jellel felszerelt biztonsagi vilagitas elemeit havi rendszerességgel
ellendrizni kell. Tovabb4a, az tizemeltetdnek 12 havonta idészakos feliilvizsgalatot és azzal
egyidoben a berendezésre nézve karbantartast kell végezni. Mindharom eldirast a
Tiizvédelmi Uzemeltetési Naploban rogziteni kell.

Menekiilési aitvonal szabadba vezeto nyilaszaréinak RWA rendszere

A menekiilési utvonalak szabadba vezetd végén helyezkednek el a vészkijarati ajtok Ezek a
vészkijarati nyilaszarok - mint az a megvaldsuldsi dokumentacioban is lathatok - kifelé, a
menekiilési t iranyaba nyilnak. A vészkijarati ajtok rendeltetés szerinti esetben, tiiz esetén
valnak nyitotta.

A menekiilési utvonalon elhelyezett vészkijarati nyilaszarok zart helyzetét az automatikus
tlizjelzé berendezés teszi lehetové. A tlizeseti miikodését a nevezett automatikus tiizjelzo
berendezés biztositja.

A vészkijarat nyilaszarok zart helyzetét, illetve azok nyitasat két modon valositottdk meg. A
vészkijarat nyilaszarok zart allapotat mindkét esetben az automatikus tlizjelz6 berendezés
biztositja, tavmiikddtett magneszarakkal. Tliz esetén ezek a magneszarak kioldanak és a
vészkijarati nyilaszarok nyithatova véalnak.

A nyitds modja kétféle modon torténhet: kézi erdvel, illetve a vészkijarat nyildszarok
miikddtetésének rendszerébe tartozo villamos motoros mitkddtetdk altal. Ez igy egyiitt, mint
rendszer az automatikus tlizjelz6 berendezés altal vezérelt RWA rendszer.
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1. szamu felvétel 2. szamu felvétel

3. szamu felvétel

[llusztracidként az 1, 2, 3. szamu felvételeket beemeltiik a szakvéleménybe annak érdekében,
hogy a kovetkezOkben feltart hibdk és hidnyossdgok mibenléte konnyen értelmezhetd
legyen.

A fényképfelvételeken a megfeleld fizikai allapot lathatd. Az 1. és 3. szamu felvételeken
nyitott allapotu ajtok mellett (ez jelen esetben nem tlizeseti allapot) lathaté a magneszar,
valamint a gérgds miikddtetd karral ellatott motoros miikddtetésii alkotd elem. Tiiz esetén
ennek a gorgds végli karnak az elmozduldsa nyitja a magneszarak kikapcsolasat kovetden a
vészkijarati nyilaszardajtot. A 2. sz szamu felvételen a vészkijarati ajtod csukott allapotaban
lathatoak az AWR rendszer elemei. Tlizeseti allapot az illusztracidban nem lathato.
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A vészkijarati ajtok rendeltetésszerti miikodését akadalyozo hibakat bemutatd felvételek

4. szamu felvétel 5. szamu felvétel

6. szamu felvétel 7. szamu felvétel

8. szamu felvétel
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A 4,5, és 6. sz. felvételeken lathatd, hogy a vészkijarati ajtérol az RWA rendszerbe tartozo
ajtonyité motoros eleme le van szerelve, hianyzik! Ez stlyos tizvédelmi hidnyossag!

A 7. és 8 szamu felvételeken lathato, hogy az RWA rendszer motoros elemének gorgds végii
karja le van szerelve, illetve oly mértékben meg van rongalva, hogy azok igy
miikodésképtelenek.

Fentiek szerint az épiilet vészkijaratat biztositdo rendszer nem hasznalhatdo maradéktalanul.
Ez sulyos tlizvédelmi hianyossag!

Ugyanakkor az OTSZ 18. szamu mellékletének 13. pontjaban eldirja iizemeltetd szamara:
egyebek mellett a vészkijarat biztositd rendszerét 3 havonta lizemeltetdnek ellendrizni kell,
az eloirt iddszakos feliilvizsgalatot és az ilizemeltetéi karbantartdst 6 havonta kell
végrehajtani. Mind harom el&irast a Tlizvédelmi Uzemeltetési Naploban rogziteni kell.

Tizcsapok, tiiziviz rendszer nyomasfokozoja, valamint tiizolt6 késziilék

A kivitelezés soran az épiileten beliil folyamatosan nyomas alatt 1€vo6 tiiziviz halozat keriilt
kiépitésre Ennek a tliziviz halozatnak részei egyebek mellett a fali tlizcsapok és a
nyomasfokozo6 szivatty. Ugyancsak a kivitelezés része a tlizoltd késziilékek felszerelése.
Mindezen munkak elvégzése a kivitelezd altal atadott megvaldsuldsi dokumentacidban
lathato. Ez a kivitelezési rész az atadas soran az illetékes tlizoltod hatdsag altal ellendrzott €s
dokumentélva lett. A berendezések, kivitelezdi atadas-atvétel eljaras idejekori meglétét és
azok milkdodésének helyességét igazold dokumentumok az atadasi dokumentacioba
becsatolva lettek.

A szemle soran a fali tlizcsapok ¢€s a tlizoltd késziilékekrol késziilt fényképfelvételek:

1. szamu felvétel 2. szamu felvétel
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A 2. szamu felvételen lathaté a fali tlzcsapszekrény elhelyezésének modja. A
tlizcsapszekrény a kivitelezéskori feliratokkal el vannak latva jol lathaté modon. Az 1. szamu
felvételen ugyancsak jol lathaté az iddszakos feliilvizsgalatokat és az akkor végzett
karbantartast igazol6 felirat. A felirat feltiinteti a feliilvizsgalatra jogosult személy nevét,
telephelyének cimét, valamint elérhetdségét.

Az OTSZ. 18. mellékletének 3. pontja irja eld a tiizolto késziilékek Uzemeltetsi Ellendrzés
ciklus idejét, mely a késziilékekre nézve 3 honap. A tlizoltd késziilekekre Iddszakos
Feliilvizsgalatot az OTSZ nem ir eld. A Karbantartasokra vonatkozoan az OTSZ elGirasa
szerinti ciklus 1d6t a tlizolto késziilékek fajtajatol teszi figgdve.

A ciklus 1d6 igy a gyartmanyokra nézve az MSZ1040 és az MSZ EN 1866 szabvany szerinti
kialakitasok/gyartasok besorolasa szerint allapithatdo meg. A karbantartasokrol a Tizvédelmi
Uzemeltetési Naplo-ban tett bejegyzések alapjan lehetne tajékozodni. Ez a dokumentum
nem allt rendelkezésre a szemle soran.

A helyszini szemle soran a tlizcsapszekrényeket €és azok szerelvényeit megvizsgaltuk. A
szemle idOpontjdban hianyossagot nem tapasztaltunk. Nem volt mod azonban arra, hogy a
tziviz rendszer nyomasfokoz6 szivattyujanak allapotdit miikddtetési koriilményeit
megvizsgaljuk.

A nyomasfokoz6 szivattyu a kivitelez6 atadasi dokumentécidja szerint WILO gyartmanyt
kiilon erre a célra kifejlesztett, gyartott tipus. A kivitelez6i atadas-atvételi eljarast
megelézéen a nyomasfokozd mukodése, mitkddtetése, vizhozam mennyisége a mérések
alapjan megfeleldek voltak. Ez az allapot akkor dokumentalva lett és ezek a dokumentumok
a kivitelez6i atadasi dokumentéacioba becsatolasra kertiltek.

Az lizemeltetd altal készitett Napi Karbantartas-i utasitds a szemle soran nem allt
rendelkezésre, igy nem allapithaté meg, hogy a napi karbantartdsok korébe mi tartozott és
azok megtorténtek-e, vagy nem.

A napi karbantartason til az OTSZ 18. melléklet 4. pontja irja eld az lizemeltetd szdmara az
Uzemeltet6i Ellendrzést és annak ciklus idejét. Ez a ciklusidd 6 honap erre a berendezésre,
valamint a mikodést biztositdé rendszer egészére. Idoszakos Feliilvizsgalatot ¢és
Karbantartas-t is eld ir az OTSZ 18. szamua mellékletének 4. pontja melynek ciklusideje 12
hénapot ir eld. Mind az Uzemeltetdi Ellenérzés, Idészakos Feliilvizsgilat és Karbantartds
tényét a Tlizvédelmi Uzemeltetési Naplo-ban kell rogziteni

Beépitett tiizjelz6 berendezés

A kivitelezés soran a tlizolto hatosag allasfoglalasa alapjan ugynevezett beépitett tiizjelzd
berendezést kellett létesiteni a Velencei-t6 Kapuja elnevezésii féépiiletben. Ennek a
berendezésnek és a hozza kapcsolddd villamos elemekbdl felépiilt halozatnak tervezése,
jogosultsaggal rendelkezd tervezd feladata.

Az elkésziilt terveket, a sziikséges mellékletekkel egyiitt a jogosult tervezd engedélyezés
céljabol a tlizoltd hatdsagnal nyujtja be. A létesités a hatosag engedélyének kézhezvételét
kovetden annak jogerdre emelkedése utan kezdhetd meg.
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A tlizoltd hatosag a kiadott, majd jogerdre emelkedett engedélyben eldirja a kivitelezés
modjat €s a tiizjelzo berendezés tizembehelyezési koriilményeit, valamint a hatosag iizembe
helyezési eljarasanak kotelezettségét. Ezen tulmenden a tlizjelz0 berendezés miikodési
prébainak hatdsagi ellendrzését. Ezek koz¢ az ellenérzések kozé tartoznak azon rendszerek
mikodtetés ellendrzése, melyeket a tilizjelz6 berendezés tliz esetén inditanak vagy
leallitanak.

Ezek a rendszerek:
Tlizszakasz hataron beépitett tlizgatlo kapuk miikodtetése
Menekiilési utvonal megvilagitassal rendelkez6 elemei mitkddtetése
Menekiilési utvonal szabadba vezetd nyilaszaroinak RWA rendszer mitkddtetése
Tizolto késziilékek
Tiizi-viz nyomasfokoz6 szivattyll miikodtetése
Légkezel6 gépek tlizeseti leallitasanak miikodtetése
Tlizeseti aramtalanitasok miikodtetése
Felvono berendezések tlizeseti miikddtetése, leallitasa

A beépitett tlizjelz0 berendezés valamennyi dokumentuma az atadasi dokumentaciéban
megtalalhat6, ahol a tobbek kozott, tervezd, kivitelezOvel egyiitt igazolja, hogy annak a
kotelezettségnek is eleget tettek az atadas soran, hogy megtartottak a tlizjelz6 berendezés
kezelésére €s lizemeltetésére vonatkozd oktatést.

A helyszini szemle soran megtekinthettiik a tlizjelz6 koézpontot, amely az azon lathatd
jelzések alapjan bekapcsoltnak, tizemben 1évOnek volt tekinthetd. Errdl a berendezésrol
fényképfelvétel nem késziilt azon oknal fogva, hogy a berendezés elhelyezési helyisége
személyek tartozkodasara is hasznalt, ahol személyes targyak is keriilhettek volna a
felvételre. Fényképfelvételek készitése nem lett tiltva szamunkra, de az ott tartozkodo
személy kérésére fényképfelvételek nem késziiltek.

A tlizjelz6 berendezés és hozzd kapcsolodd rendszerek miikddésérdl csak a rendszer
probaival lehet meggy6zOdni. Ez a kirendeld végzésben feltett kérdések alapjan nem volt
feladat. A kérdések az lizemeltetés és karbantartas megfeleldsségére iranyultak, igy elegendd
a rendelkezésre bocsatott, a napi karbantartdsi munkakat rogzitd Karbantartdsi Naplo
attekintése, melyet Ossze lehet vetni a szemle soran latottakkal.

Az lizemeltetd altal készitett Napi Karbantartas-i utasitds a szemle soran nem allt
rendelkezésre, igy nem allapithatd meg, hogy a napi karbantartasok korébe mi tartozott és
azok megtorténtek-e, vagy nem.

Ezen tal, az OTSZ 18. szdmu mellékletének vonatkoz6 5. pontja eldirja, milyen
gyakorisaggal kell Uzemeltetsi Ellendrzést, Idészakos Feliilvizsgalat-ot és Karbantartast
eszkozolni a tlizjelz8 berendezésen. Ugyancsak ez a melléklet irja el az Uzemeltetdi
Ellendrzés, 1ddszakos Feliilvizsgalat és a Karbantartas tényének rogzitését a Tlizvédelmi
Uzemeltetési naploban.
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Az OTSZ 18. szamu mellékletének 5. pontja a beépitett tlizjelz6 berendezésre, az
Uzemeltetdi Ellendrzés-ek elvégzésére harom iddintervallumot ir eld, melyek 1 nap, 1
hoénap, illetve 3 honap.

Az Id6északos Feliilvizsgalat-ra az iizemeltetonek két idéintervallumot ir el6 melyek 6 honap
¢s 12 hoénap.

A sziikséges Karbantartds-i munkdkat a berendezésen az iddszakos feliilvizsgalatok
alkalmaval 6, illetve 12 havonként kell végrehajtani, illetve dokumentalni.

Megallapitasok

Az lizemeltetés soran végzendd tervszerli napi karbantartdsi munkékat, az azokat végzo
személyek szamara Karbantartasi Utasitds megnevezésii leirdsban kell el6irni. A munkak
elvégzését ugynevezett Karbantartasi Naploban kell vezetni/rogziteni. Ennek sziikségessége
azért all fenn, mert igy lehet nyomon kovetni a meghibasodasokat, javitasokat €s azok
1smétlodését elkertilendd intézkedéseket hozni.

Nem késziiltek, igy azok az iizemeltetés helyszinén nem allnak rendelkezésre.

Az lizemeltetd hataskorébe utalja a tlizvédelmi berendezések idOszakos feliilvizsgalatat a
30/2019. (VIL. 26.) BM rendelet, az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrol szolo 54/2014. (XII.
5.) BM rendelet. A vizsgalatok id6beni siirtiségét, azok dokumentéalasi modjat a jogszabaly
18. szamu melléklete tartalmazza.

Nevezett feliilvizsgalatokat a jogszabaly szerint a vizsgélatok elvégzését jogosult személy
végezheti el. Ezt a jogosultsagot a feliilvizsgalonak okménnyal bizonyitvany/engedély
szammal bizonyitania kell.

A kérelmezotol és az lizemeltetotol bekértiik a relevansnak itélt dokumentumokat kiilon lista
alapjan. Ezek azonban nem teljeskoriien érkeztek meg. Igy csak azt vélelmezhetjiik, hogy
nevezett vizsgalatok a jogszabalyban el6irt idOben nem késziiltek.

A fenti megallapitdsok a kovetkezd felsoroldsban szerepld berendezések rendszerekre
vonatkoznak:

Tlizszakasz hatdron beépitett tlizgatlo kapuk miikodtetése

Menekiilési utvonal megvilagitassal rendelkez6 elemei mitkddtetése

Menekiilési utvonal szabadba vezetd nyilaszaroinak RWA rendszer miikddtetése
Tlizolto késziilékek

Tlizi-viz nyomasfokozo szivattyu miikodtetése

Légkezeld gépek tlizeseti leallitasanak mitkddtetése

Tlizeseti aramtalanitasok miikodtetése

Felvono berendezések tlizeseti miikodtetése, leallitasa
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Felvono berendezések

A Korzd épiiletben miikodtetett felvond berendezéseket a helyszini szemle soran
szemrevételezés utjan kivantuk megvizsgalni.

A harom felvono berendezések:

teherfelvond
mozgaskorlatozottak lépcsdszerkezetre telepitett felvonoja
személytfelvond

Ezek koziil vélhetéen a teherfelvond van {izemeltetve napiszinten, de ennek valos
koriilményeinek vizsgalatahoz nem kaptunk segitséget az tizemeltet6tol.

A mozgaskorlatozottak szamara létesitett, a 1épcsdszerkezetre rendszeresitett felvond az
¢épiilet nyitott emeleti szintjén van telepitve. A jenlegi téli id6szakban ez nem tizemel. Ebbdl
kovetkezden a nevezett berendezést vizsgalni nem allt moédunkban.

Mindkét felvonoberendezés iizemeltetési ¢és karbantartdsi koriilményeinek, azok
helyességének megitéléséhez sziikséges dokumentumok nem élltak rendelkezésre a szemle
soran.

A Velencei-t6 kapuja elnevezésii projekt foépiiletének kézponti részén elhelyezkedd harom
allomasos személyfelvoné lathatoan, tizemen kiviil volt a szemle soran. Ezt tdmasztja alé az
illusztracidoként becsatolt 1. szdmu fényképfelvétel, amelyen lathatd a foldszinti a kiinduld
allomasnal elhelyezett mobil elkerités.

A felsd szintek allomasai a lezart 1épcséhaz okan nem megkozelithetdk, ezeket illusztralja
2. és 3. szamu felvétel. A lift aramtalanitasardl, illetve a vezérlése kikapcsolasardl nem
kaptunk informaciot.

A személyfelvonordl késziilt fényképfelvételek:

1. sz. felvétel - a személyfelvono
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2. szamu felvétel - a 1épcso korlatozasa foldszinti allomésa

3. sz. felvétel - a személyfelvon6 emeleti allomésa

A helyszini szemle igy a miikodésekre nézve megallapitasokat nem tartalmaz.

A felvon6 berendezések létesitése engedélyhez kotott. Ezt az engedélyt a szakhatdsag adja
ki, melyben az lizemeltetd hataskorébe korébe utalja a rendszeres karbantartast rendszeres
feliilvizsgalat elvégeztetését. Ezek a dokumentumok a kivitelezi megvaldsulasi
dokumentécioban fellelhetdek.

A karbantartasi, és feliilvizsgalati tevékenységet az erre a tevékenységre jogosult szakcéggel
lehet elvégeztetni, nyilvanvaléan vonatkozd szerzédéskotés mellett. A tulajdonos és
lizemeltetd kozott létrejott Uzemeltetési Szerzédés 23. szaml pontja egyértelmiien
rendelkezik is arr6l, hogy a felvond (lift) berendezések feliilvizsgalatara, rendszeres
karbantartasara az lizemeltetOnek szakcéggel szerzddést kell kotnie.
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Mindezeket a karbantartasi és ellendrzési munkékat, illetve a napi eseményeket az un.
Gépkonyv-ben kell dokumentalni, mely dokumentumot a helyszinen kell drizni.

Az tlzemeltetd altal készitett Napi Karbantartds-i utasitds a szemle soran nem allt
rendelkezésre, igy nem allapithaté meg, a napi karbantartdsok korébe mi tartozott és azok
megtorténtek-e, vagy nem.

Megallapitasok

Az lizemeltetés soran végzendd tervszerli napi karbantartdsi munkékat, az azokat végzo
személyek szamara Karbantartasi Utasitds megnevezésii leirdsban kell eléirni. A munkak
elvégzését ugynevezett Karbantartdsi Naploban kell vezetni/rogziteni. Ennek sziikségessége
azért all fenn, mert igy lehet nyomon kovetni a meghibasodasokat, javitasokat €s azok
1smétlodését elkertilendd intézkedéseket hozni.

Nem késziiltek, igy azok az iizemeltetés helyszinén nem allnak rendelkezésre.

Az iizemeltetd hataskorébe utalja az Uzemeltetési Szerzddés a felvond berendezések
id6szakos feliilvizsgalatat, karbantartdsat a 146/2014. (V. 5.) Korm. rendeletben
foglaltaknak megfelelden. A vizsgélatok idébeni stiriségét, azok dokumentalasi modjat a
jogszabaly irja eld.

Nevezett feliilvizsgalatokat a jogszabaly szerint a vizsgélatok elvégzését jogosult személy
végezheti el. Ezt a jogosultsagot a feliilvizsgalonak okménnyal bizonyitvany/engedély
szammal bizonyitania kell. A kérelmez6tdl és az lizemeltet6tdl bekértiik a relevansnak itélt
dokumentumokat, kiilon lista alapjan. Ezek azonban nem teljeskoriien érkeztek meg. igy
csak azt vélelmezhetjiik, hogy nevezett vizsgalatok a jogszabalyban eldirt idiben nem
késziiltek.

VI. fejezet
A feltett szakkérdések megvalaszolasa

Az 1. sz. szakkérdés megvalaszolasa

A teljes projektteriiletre kiterjedéen épiilet, épitmények, miitdrgyak és felszerelések
tekintetében igazsagiigyi szakértdi szakagankénti csoportositisban a II-V. fejezetben a
részletes vizsgalat eredményét bemutattuk, megallapitdsainkat rogzitettiik. Kérjiik a
fejezetek alatt leirtakat e kérdésre adott valasz keretében figyelembe venni.
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A 2. sz. szakkérdés megvalaszolasa

A projektteriilet éplileteinek, épitményeinek, eszkdzeinek és berendezéseinek eltérd miiszaki
allapotat el61déz6 ok-okozati 0sszefliggéseket a II-V. fejezetek kdzott részletesen megadtuk.

Ezeket 0sszegezziik az alabbi matrixban, szakdgankénti csoportositasban.

1. ejezet ) Lehetséges beavatkoz:is,i eszkozok i o
sorszdma Megnevezés Garanciglis 5 eves' ) 10 eves' ) Karbantartasi
szavatosagi szavatossagi
1.1. Zoldfeluletek - - - X
1.2.1. Padok X - - X
1.2.2. Szeméttartok - - - X
1.2.3. Karékpartartok - - - X
1.2.4. Tajékoztato tablak, kandelaberek - - - X
1.3. Szoborpark - - - X
1.4. Egyéb eszkozok - - - X
1.5.1. Ugralovar - - - X
1.5.2. Jatszotér - - - X
1.5.3. Pihenéteriilet - - - X
1.6. Sportpalyak - - - X
1.7. Keritések - - - X
1.8. Zuhanyzdhelyek X X - X
ILfejezet . Lehetséges beavatkozais,i eszkozok i .
. Megnevezés - 5 éves 10 éves Karbantartasi
sorszama Garancidlis szavatosagi szavatossagi
1.9. Disztéri medence - - - X
1.10. Dekkek X X - X
2. Kikotoi épiilet X X - X
3. Gyalogoshid WPC X X - X
4. Vizesblokkok épiilete - - - X
5.1. Pilletetd X X - X
5.2. Pergola X X - X
5.3. Mellvédek X X - X
5.4. Lapburkolat (terasz) - - - X
5.5. Medencék - - - X
5.6. Ereszcsatornak - - - X
5.7. Lépcsdajtok - - - X
5.8. Fakorlatok X X - X
5.9. Fémkorlatok X X - -
5.10.1. | Szegélyezés X X - X
5.10.2. | Pillér-repedések X - X -
5.10.3. | Fal- és pillércsatlakozas X - X -
5.10.4. | Korlatcsatlakozas X X - -
5.11.1. | Eszaki homlokzat X X X X
5.11.2. | Eszakkeleti homlokzat X X - X
5.11.3. | Délkeleti homlokzat X X - -
5.11.4. | Olajfog6 - - - X
5.13. Belso terek - - - X
5.14. Egyéb - - - -
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Lehetséges beavatkozasi eszkozok
. 5 éves 10 éves .
fe;?z'e ¢ Megnevezés Garancialis kiitel'eznﬁ kiitel.ezut'i Karbantarts Uzemeltetés
alk.idé alk.id6
1.1. Koporéteg - ut
1.2.1. | Alépitmények (foldmiivek, - x
utalapok, viztelenitések,
padkak) utak
1.2.2. | Utpalyaszerkezeti rétegek, X X
burkolatszegélyek - utak
1.3. | Hidak X X
1.4. Teriiletburkolatok és keritések X X
1.5. Jardak térburkolatok, X X
kerékparutak és mitargyaik
1.5.1. | Alépitmények (foldmiivek, x x
utalapok, viztelenitések,
padkak) - jardak
1.5.2. | Felszerkezetek (hid, X X
tamszerkezetek,
kézmivezetékek zard fedele,
aknak racsa, fedele)
1.6. Szenny, és csapviz halozat x X
(cs6vezetékek, atemelok,
aknak, cs6idomok,
szerelvények)
1.7. Szivargok, és szivargast x X
gatlok
1.6. Burkolat takaritasok X X X
1.7. Viznyeldk takaritasa X
1.8. Uttartozékok takaritasa X
. Lehetséges beavatkozasi eszkozok
IV.fejezet . . - -
sorszima Megnevezés Garancialis 5 eves’ ) 10 eves’ ) Karbantartasi
szavatosagi | szavatossagi
3.1. | Strandtertilet, lidos part X
3.2 - Partvédé mii X
- K8szoras X X
4. Hajokikoto és berendezései X
S5.1. Vizellatas X
5.2 Szennyviz elvezetés X
5.3. Csapadékviz elvezetés X




162

Lehetséges beavatkozasi eszkozok

. . . - . . | Uzemeltetési
V. fejezet Megnevezés - 5 éves 10 éves Karbantartasi .
Garancialis . L. mulasztas
szavatosagi szavatossagi

Klimaberendezések X - -
Epiileten beliili elosztok X - -
Tizgatlé kapuk
Menekiilési itvonal megvilagitasa - - -
Vészkijarati RWA rendszer
Tlzcsapok, tiiziviz rendszer - - -
Tiiziviz nyomas fokozo szivattyu - - -
Beépitett tiizjelz6 berendezés - - -
Felvonoé berendezések - - -

>
1
1

1

1

1
ol T I I I e S
PO X X X ) K

A 3. sz. szakkérdés megvalaszolasa

Attekintve a rendelkezésre 4llo, a ,,Velencei-to kapuja” elnevezési projekt kivitelezésének
atadasi dokumentéciojat, a nevezett klimatizacido rendszere nagyon rdviden ismertetve a
kovetkezo:

A klimatizaci6 fiités/hiitési berendezés SAMSUNG gyartmanyi VRV rendszerbdl épiil fel.
Ebbe a rendszerbe tartoznak léghiitéses kiiltéri egységek, Fan-coil kialakitasu fiité/hiitd
beltéri berendezések, valamint a nagy terek klimatizalasat biztositd 1égkezeld berendezések.
Az lizemeltetés sordn tobb meghibasodast észlelt az lizemeltetd, melyre javitasi arajanlatot

készittetett a SAMSUNG Markaszerviz partnerével, a KeveCom Kft.-vel.

A feltett kérdés konkrétan, melyre a kirendelést kérd tulajdonos var valaszt az, hogy egy
miuszaki allapot felmérésben foglaltak indokoltak-e.

A kérdésben megnevezett és a kirendeléshez csatolt miiszaki allapot felmérés, (akar
tekinthet6 is annak) az tulajdonképpen egy javitasi arajanlat, melyet a KeveCom Kft. 2021.
januar 12-én juttatott el az lizemeltetonek.

Az éarajanlat helytallosagat annak kiilonallé elemeire vonatkozdan, ebbdl az egy informaciéd
sorbol, - javitasi ajanlatbol - a miiszaki tartalom helyességét illetden megallapitani nem lehet.
Az 4rajanlat miiszaki helyességét oly modon lehet megitélni, hogy azonos miiszaki tartalmat
ajanl-e hasonld6 SAMSUNG Markaszerviz-partner vallalkozas.

A SAMSUNG Markaszerviz partner cégek rendelkeznek olyan miiszaki paraméterek
ismeretével, melyeket a SAMSUNG helyi képviselete bocsat a partnercég rendelkezésére,
melyek ezek ismeretében tudnak javitdsi ajanlatot késziteni. Ennek megfeleléen mas
SAMSUNG Markaszerviz cégek ajanlatdnak miiszaki tartalma, az ajanlott javitas elemeire
vonatkoz6 garancia ideje és végiil, de nem utols6 sorban a javitds ara és ennek az arnak a
fizetési ideje dontd kérdés.

Kijelenthetd, hogy a csatolt, egyetlen arajanlat alapjan a javitasi ajdnlat miiszaki tartalma
indokolt-e vagy sem, nem allapithaté meg.

Fentiekben leirtakon tal meg kell vizsgalni, hogy az tizemeltetd altal bekért arajanlat a VRV
rendszer javitasara és azt tovabbitva a tulajdonosnak - abbdl a célbdl, hogy rendelje meg az
ajanlat szerinti munkékat és annak koltségeit viselje -, megéllja-e helyét a tulajdonos és
{izemeltetd kozott 1étrejott Uzemeltetési Szerz8désben foglaltaknak megfeleléen.
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Attekintve az Uzemeltetési Szerzédést, annak 12., 14., valamint 26. pontjai alapjan
kijelenthetd, hogy a javitasok kotelessége az lizemeltet6t terheli. Ezt tamasztja ald, hogy az
tizemeltetd kérés ellenére nem adott at olyan dokumentumot, melybdl megallapithatd lenne,
hogy az altala iizemeltett berendezést rendszeresen karbantartotta vagy sem. Amennyiben a
SAMSUNG Markaszerviz barmely partnerével lizemeltetd az épiilet atadasi

crcr

ennek a mulasztasnak kovetkezményeit viselnie kell.

Tovabba az sem allapithaté meg az Uzemeltetési Naplo hidnya miatt, hogy korabban (6 év
iizemeltetési 1dordl beszéliink) ilyen meghibasodasok eldfordultak-e. Ha ilyenek
eléfordultak, akkor ebben a kérdésben azt is figyelembe kell venni, hogy az lizemeltetd
rendelkezett az Uzemeltetési Szerzédés 26. pontja szerint az épiilet kivitelezési munkainak
garancialis és szavatossagi jogdval. Amennyiben az eltelt lizemeltetési id6szak garanciélis
ideje alatt - amely az atadéas-atvétel-lezarasat kovetdéen indul - szamos meghibasodast
tapasztalt (de tulajdonképpen minden egyes meghibdsodas javitasa a garancialis id6 alatt a
kivitelezot terheli), azokat a garancidlis jog érvényesitésével nem javittatta, az tizemeltetd az
Uzemeltetési szerz8dés 26. pontjaban foglalt kdtelezettségét elmulasztotta teljesiteni.

A helyszini szemle soran feltart iizemeltetési, napi karbantartasi hianyossagok

A helyszinen késziilt fényképfelvételek A VRV rendszer kiiltéri elemeirdl:

1. szamn felvétel 2. szamu felvétel
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3. szamu felvétel 4. szamu felvétel

5. szamu felvétel 6. szamu felvétel
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7. szamu felvétel 8. szamu felvétel

Az 1. és 4. szam kozotti felvételek a berendezések elhelyezési udvaraban lathato allapotokat
mutatjak. A kivitelezés kiilsé megitélés szerint megfeleld. Ezek a berendezési elemek elzart
teriileteken vannak, illetéktelen személyek nem férhetnek hozza, igy az iizemeltetd napi
karbantartasi tevékenységi korébe tartozo takaritasi hianyok felréhatoak az iizemeltetonek.

Az 5. és 8. szam kozotti felvételek tartalma:

Az 5. szamu felvétel azt mutatja be, hogy az épiilet részét képezd pergola elemei rahullanak
a hdszigetelt, nyomads alatt 1évd csdvezetékekre. Ezekben a csdvezetékekben a hdszigetelés
sériilése mitkddési problémat okozhat, tovabbi veszElyt jelent, hogy a magas nyomas alatt
1év0 csOvezetékben a kornyezetet karositd folyadék aramlik. Ebbdl kifolyolag a napi
karbantartdsok soran ezeket észlelve a karbantartasi utasitdsban leirt intézkedéseket meg
kellett volna tenni. Ez kiilondsen igaz a kdrnyezetre veszélyes kdzegre tekintettel, melyet a
hészigetelt csOvezetékek tartalmaznak.

Az 5. és 6. szamu felvételeken lathatd, hogy a pergola elemeinek lehullasabol adodo
veszélyek komolyak. Jelen esetben szerencsés koriilmény, hogy a lehullé pergola elem a
villamos kabel védelméiil szolgald hajlékony véddcsdvet rongélta/torte el.
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A VRV rendszer kiiltéri elemeinek elhelyezése soran kivitelezd a kiiltéri koriilményekbdl
adodo fokozott védelmet nyujté fém anyagu kébelcsatornakat alkalmazott a villamos
kabelek szamara. Eszerint a miianyagvéddcsobe szerelt vezetékek nem is tartoznak a VRV
rendszer villamos vezetékei kozé.

Az 5. és a 8. szamu felvételeken lathatd, hogy a gépudvarok idegen anyagok tarolasara is
igénybe vannak véve. Ez mindenképp veszElyt jelent a berendezésekre nézve. Ez kiilondsen
igaz a 8. szdmu felvételen lathatokra nézve. Itt nagyméreti konténer jellegli hulladék tarolok
tarolasa lathatoak, lehullott pergola elemekkel egyiitt.

A helyszinen késziilt fényképfelvételek az AHUI, AHU2, valamint az AHU3 légkezeld
gépek elemeirdl:

1. szamu felvétel 2. szamu felvétel
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3. szamu felvétel 4. szamu felvétel

5. szamu felvétel 6. szamu felvétel
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Az 1. és 6. szam kozotti felvételek a berendezések tizemeltetési koriilményeit mutatjak. A
kivitelezés kiilsé megitélés szerint megfeleld, bar a koréjiikk halmozott butorok, fém anyagu,
(de nem a légkezelogépek részét képezo) alkatrészek és felhalmozott papir és textil anyagu
hulladéktol ez csak részben volt megtekinthetd.

Ezek a légkezeld berendezések elzart teriileteken vannak, illetéktelen személyek nem
férhetnek hozza, igy az lizemeltetd napi karbantartasi tevékenységi korébe tartozé takaritasi
hianyok rohatoak fel. Az iizemeltetdnek az is felrohato, hogy a 1égkezelé géphazat nem oda
tartozo anyagok ¢és hulladékok elhelyezésére hasznalja. Ez a koriilmény veszélyezteti a
légkezeld gépre szerelt érzékeldket, a légcsatornak hdszigetelésének €pségét, valamint
komoly tlizveszélyességi kockazatot is rejt magaban.

A légkezeld berendezések a helyszini szemle idejében nem tizemeltek. Mivel a berendezések
akar kiilonallo Uzemeltetési naploja vagy akar az egyesitett Uzemeltetési Karbantartasi
naplo nem allt rendelkezésre, - az lizemeltetd kérés ellenére sem bocsatotta rendelkezésre -
a rendszeres karbantartas meglétérdl nincs informécid, annak végrehajtdsa nem megitélheto.

Osszegzés

A klimatizal6é berendezésének javitasara vonatkozo miszaki felmérést helyettesitd egyetlen
arajanlat alapjan, mely a kirendel6 végzés melléklete annak miiszaki helyessége
nem allapithaté meg.

A mellékletet képezd arajanlat szerinti javitandd elemek szdma, illetve azok azonossaga
(adagold szelep, Osszességében 19 darab) mindenképpen sorozatos meghibasodasokat
mutat. Azok iddbeli torténése az iizemeltetés dokumentalatlansaga miatt megallapithatatlan,
ennek megfelelden fennallhat a

garancialis kotelezettségi jog érvényesitésének mulasztasa.

A napi karbantartdsok soran megfeleld intézkedéseket kellett volna tenni a karbantartast
végzOknek atadott Karbantartasi utasitdsban foglaltak elvégzésére, betartatasara, valamint
azok dokumentalasara. Ezek a helyszini szemle sordn tapasztaltak szerint

nem torténtek meg.

Az lizemeltetés, karbantartds hidnyossagai a szakcéggel kotott a klimatizalo berendezésre
vonatkoz6 karbantartasi szerzodés az lizemeltetdnek
felrohaté mulasztas.

Az Uzemeltetési Naplo, valamint a Karbantartasi Naplé hidnya, azok dokumentélatlansaga
az lizemeltetonek
felrohaté mulasztas.



169

Az Uzemeltetési Szerzddés 28. pontja mas egyebek mellett biztositja a tulajdonosnak azt a
jogat, hogy: ,az iizemeltetésre vonatkozd kotelezettségek teljesitését a helyszinen
ellendrizze.”

Ez a jog nyilvanvaldan a helyszinen torténd bejarasokon til tartalmazza:

- az atadasi dokumenticidoban eldirt szakcégekkel kotott karbantartasi szerzédések
meglétének ellendrzését

- a karbantartasok naprakész elvégzésének naplozott rogzitését

- az lUzemeltetés soran -jogszabalyban eldirtak betartasat igazolé dokumentumok naplok
meglétét azok tartalmi ellendrzését

Tekintettel arra, hogy az iizemeltetd az igényelt dokumentumokat nem tudta bemutatni, ez
hianyossagként az lizemeltetOnek
felrohaté mulasztas.

A 4. sz. szakkérdés megvalaszolasa

A Korzo épiiletének tetején 1€vo elektromos elosztoszekrényeirdl késziilt fényképfelvételek:

1.sz. felvétel 2. sz. felvétel 3. sz. felvétel
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4. sz. felvétel 5. sz. felvétel 6. sz. felvétel

A fényképfelvételeken az elosztd szekrények jelenlegi allapota lathatd. Megallapithato,
hogy a védett kivitelli elosztok (IP65) jelentds mértékben beaznak. A beazasok a kivitelezési
munkak gondatlan elvégzésének kovetkezményei alapvetden. Ebben az esetben elvarhato az
iizemeltetotdl, hogy a szamara a tulajdonostdl atengedett kivitelez6i garancialis
kotelezettségének jogat érvényesitse.

A beazasok ellen ilizemelteté csomagold ragasztoszalaggal és a festd/mazold munkaknal
hasznalatos, un. maszkoldszalagjaval probalkozott. Ez elfogadhatatlan, szakszer(tlen.

Ugyancsak lathato, hogy az iizemeltetés soran (5. és 6. felvétel) az elosztok megbontasra
keriiltek ¢és a belso takaro elemek - melyek érintéses balesetek ellen védik a fesziiltség alatt
1év6 elemeket -, nem lettek visszahelyezve.

A 6. szamu felvételen az is lathato, hogy az IP 65 védettségli berendezés zarodassal biztosito
részein keresztiil kabelvezeték lett beszerelve. Ez nem megfeleld és egyuttal szakszeritlen
az adott védettségli berendezésnél.

Nevezett villamos berendezések megfeleld telepités, lizemeltetés soran napi karbantartasi
munkdkat nagyon kis mértékben igényelnének. Ami azonban ezek iizemeltetdjétdl
elvarhatd, az a jogszabalyok altal lizemeltetd hataskorébe utalt munkak elvégzése.
Amennyiben ezek a munkalatok elvégzésre keriiltek volna, akkor a lathato allapotok minden
bizonnyal nem 4alltak volna eld.
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Az Tlzemeltetd hataskorébe utalja a villamos berendezések iddszakos tlizvédelmi
feliilvizsgalatat a 30/2019. (VIL. 26.) BM rendelet Az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzatrol
sz616 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet modositasarol. A vizsgalatok idObeni stiriségét azok
dokumentélasi modjat a jogszabaly 18. szamu melléklete tartalmazza.

Az 1d6északos érintésvédelmi feliilvizsgalatok elvégzése az lizemeltetd hataskorébe utalja a
22/2005. (XII. 21.) FMM rendelet a munkaeszk6z0k ¢€s hasznalatuk biztonsagi €s
egeészségligyl kovetelményeinek minimalis szintjérél szolo 14/2004. (IV. 19.) FMM
rendelet. Utobbi rendelet hatirozza meg az érintésvédelmi feliilvizsgalatok gyakorisagat,
mely 3 év.

Megallapitasok

A napi karbantartasok soran megfeleld intézkedéseket kellett volna tenni a védett elosztok
védettségnek megfeleld zarodasanak javitasa érdekében. Ezek lathatéan
nem torténtek meg.

A védett kiviteli elosztok érdekkorébe tartozik kivitelezd felé a garancidlis igény
érveényesitése. A garancialis és szavatossagi igények érvényesitésének jogat Velence Varos
Onkormanyzata az iizemeltetésre, 2009. év junius 10-én kotott Uzemeltetési Szerzodés
(Ikt.sz. 239-2/2009) 26. szamu pontjaban az ilizemeltetd javara dtengedte.

Mint a jelen fejezetben az 1-6. szamu fényképfelvételeken jol lathatd, a védett kivitelti
villamos elosztok bedzasa nem 1j keletli. A berendezésben mar a mohéasodas is megindult,
mely mar hosszabb idejii folyamat eredménye.

A beazasok minden bizonnyal az lizemeltetés elsé éveiben is megmutatkoztak. Ekkor kellett
volna iizemeltetonek a kivitelezo felé irasban jelezni a garancialis igényt. A garancialis jog
gyakorlasanak bizonyitéka lenne az iizemeltetd e targykorben irt levelezése a kivitelezo felé.
A kérelmez6tdl és az lizemeltetdtdl bekértiik a relevansnak itélt dokumentumokat kiilon lista
alapjan. Ezek azonban nem teljeskoriien érkeztek meg, igy csak azt vélelmezhetjiik, hogy
nevezett vizsgélatok a jogszabalyban eldirt idOben nem késziiltek.

Ez alapjan azt is vélelmezziik, hogy lizemeltetd garancialis igényt ebben a targykorben
kivitelezd felé

nem nyujtott.

Az lizemeltetés soran bizonyos, altalunk nem ismert elhatdrozasok alapjan megbontéasra
kertiltek a védett kivitelli elosztok. Ezek a megbontas utdn nem lettek az eredeti allapotba
hozva/fsszeszerelve, nem megfeleld modon torténtek szerelések, igy a védettség mar nem
megfeleld. Igy Osszességében az iizemeltetés ebben a kérdésben megallapithatdan nem
megfelelo.

A fentebb megnevezett jogszabalyokban foglaltak szerint lizemeltetének 2014 és 2021
kozott elsé alkalommal 2017-ben masodik alkalommal 2020-ban feliilvizsgalatokat kellett
elvégeztetnie arra jogosult szakcéggel.
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A kérelmezotdl €s az lizemeltet6tdl bekértiik a relevansnak itélt dokumentumokat kiilon lista
alapjan. Ezek azonban nem teljeskoriien érkeztek meg. Igy csak azt vélelmezhetjiik, hogy
nevezett vizsgalatok a jogszabalyban eldirt idoben

nem késziiltek.

Az esOviz-elvezetd rendszerek (lefolydcsovek) tekintetében tett megallapitasokat a II.
fejezet 5.6. pontja tartalmazza. Ez kifejezetten karbantartasi hianyossagokat jelez. Kérjiik az
ott leirtakat attekinteni.

Az 5. sz. szakkérdés megvalaszolasa

A Korzo épliletegyiittesén a kiilsd csapadék hatisara keletkezd leazasi jelenségképek
lathatok. A mellvéd szerkezet kornyezetében észlelt azasnyomokra vonatkoz6 megallapitast
a Il. fejezet 5.3. pont, a pilletetd ereszvégénél észlelteket a IlI. fejezet 5.1. pontja, a kolonnad
¢s a homlokzati vizesedési képek tekintetében a II. fejezet 5.9., 5.10. és 5.11. pontok alatt
rogzitetteket kérjiik iranyadonak tekinteni.

A mindsitést €s a strukturalast a 2. sz. kérdés alatti tablazatba illesztettiik.

A 6. sz. szakkérdés megvalaszolasa

Az épiilet északi és keleti oldalan, illetve a nyugati oldalan 1évo repedezettségi képek oksagi
Osszefliggéseivel a II. fejezet 5.11., valamint 5.10. pontok foglalkoznak.

A 7. sz. szakkérdés megvalaszolasa

A pergola szerkezetére nézve a megallapitast az 5.2. pont alatt részleteztiik. Eredendéen
kivitelezési hiba all fenn a favazas szerkezet kiépitésében (terven aluminium anyagu pergola
szerepelt még). Igy a garancialis jogok érvényesek voltak a 3 éves idStartamon beliil.

Ezzel parhuzamosan a karbantartdsi utmutatoban eldirt éves karbantartasi kotelezettség
sorozatos  elmaraddsdval a  pergolaszerkezetek  gyakorlatilag  tonkrementek,
hasznalhatatlann4 valtak.

Kérjik a II. fejezet 5.2. pont alatt rogzitetteket, valamint a 2. sz. kérdésnél becsatolt
Osszegzésben foglaltakat iranyadonak tekinteni.
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A 8. sz. szakkérdés megvalaszolasa

1. A zold teriiletben 1évo elektromos elosztoszekrényeirol késziilt fényképfelvételek

1.sz. felvétel 2. sz. felvétel

3.sz. felvétel 4. sz. felvétel

5. sz. felvétel 6. sz. felvétel
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A 1-6. szamu fényképfelvételeken az elosztd szekrények jelenlegi altalanos allapota lathato.
Az eloszto szekrények feliratozasa hidnyos. A nyomvonal a terveken nem beazonosithato,
ugyancsak nem beazonosithatok az elosztd terveken ezek az elosztok. Ez a napi
karbantartasok, iddszakos feliilvizsgalatok elvégzése soran problémat jelent. Ezeket a
hianyossagokat az tiizemeltetés biztonsagossaga érdekében potolni kellett volna a
karbantartas, illetve az {lizemeltetés tevékenysége sordn akar Ugy, hogy a kivitelezés
hianyossagat garancialis igény bejelentésével.

Ez a megallapitas nem kizardlag a fényképfelvételeken lathatd berendezésekre igaz, hanem
igaz az lizemeltetett egész teriileten fellelhetd valamennyi hasonlé berendezésre.

A 3-6. sz. fényképfelvételeken beazonositod jellel el nem latott, jelentdsen sériilt eloszto
berendezés lathatd. Az elosztd berendezés sériilt/tordtt €s hidnyos. Mivel csapddoviz ellen
védettnek kellene lennie a felvételen lathatd berendezésnek (IP65), jelenleg ezt a védelmi
fokot nem teljesiti a sériilt/hianyos allapot.

Ennek a sériilésnek idopontja igy, szemlézve/szemrevételezve nem allapithatd meg, a sériilés
dokumentumait kértiik az iizemeltet6tdl. A sériilés elhdritasaig ennek az elosztd
berendezésnek az iizemeltetése €letveszélyes!

7. sz. felvétel 8. sz. felvétel

Az 7-8. szamu fényképfelvételeken lathato, hogy az elosztd berendezés jelolése hidnyos. A
berendezéshez csatlakozd fogyasztok megfeleld csatlakozd szerelvényeken keresztiil
kertiltek csatlakoztatasra. Azonban a csatlakoztatdsok megsziintetése segédeszkoz nélkiil
nem valdsithaté meg! A csatlakoz6 dugaszold szerelvények milanyag rogzitd szalagokkal
vannak a csatlakozo aljzat csapofedeléhez rogzitve.
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Igy a csatlakozas bontasa dramiitéses baleset esetén nem valosithaté meg, raadasul az elosztd
berendezésen levalasztd kapcsold nem talalhato, nem aramtalanithat6 a helyszinen.
Tovabbi Iétesitési szabalytalansdg az is, hogy a baloldali csatlakozd kéabel a foldbe lett
bedasva ¢és ez a kabel nem alkalmas foldbe beasott iizemeltetésre.

2. A strand, homokos plazson 1évé napoz6 deckeken létesitett elektromos csatlakozo
berendezések

9. sz. felvétel 10. sz. felvétel

11. sz. felvétel 12. sz. felvétel
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13. sz. felvétel

A 9-13. sz. fényképfelvételek a strand teriileten épitett napozd deckeken 1€vé elektromos
csatlakoz6 szekrények szemle alkalméval latott allapotat szemlélteti.
A csatlakozasokat lehetdve tevo elektromos elosztod szekrények a kivitelezés szerint védett
kiviteliek (IP65). Mint az a fényképfelvételeken is lathatd, ez a védettség minden
kapcsoldszekrény esetén sériilt, igy a védettségi fokot nem biztositja.

A kapcsold szekrények egy védo felépitményben keriiltek elhelyezésre. Ezek a
felépitmények zarhatok voltak eredetileg, ez a zarhatosag a szemle idejében mar nem volt
biztositva. A felépitményekben felhalmoz6do szemét/hulladék mennyiségébdl ugy itéltiik
meg, hogy ez az allapot hosszabb ideje all fenn.

A kapcsolo berendezések azonositd feliratai hidnyoznak. El6bbi hidanyossag, de ezen tul
lathatd, hogy a kapcsolo berendezések nem bonthaté dugaszol6 aljzatokba csatlakoztatassal
vannak hasznalva, hanem allando bekotések is késziiltek. Ezek kabelvezetékekkel lettek
kialakitva oly moddon, hogy a kabelvezetékek a foldbe/homoba lettek eltemetve. A
kabelbevezetések sériiltek, nem tomitett a kapcsold szekrény védelmi fokaval (IP65) nem
egyenértékii kivitelliek. Arra nézve, hogy ezek milyen fogyasztokat latnak el, informaciok
nem allnak rendelkezésre a helyszinen.

Nevezett villamos berendezések megfeleld telepitést kivitelezést kdvetden, lizemeltetés
soran napi karbantartdsi munkakat igényelnek. Azonban iizemeltet6tdl elvarhat6 a
jogszabalyok altal iizemeltetd hataskorébe utalt munkdk elvégzése is. Amennyiben ezek a
munkalatok elvégzésre keriiltek volna, akkor a lathaté allapotok minden bizonnyal nem
alltak volna eld.
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Megallapitasok

Az lizemeltetés sordn végzendd tervszerti karbantartdsi munkakat, valamint a napi
rendszerességgel elvégzendd karbantartdsi munkakat az azokat végzo személyek szamara
Karbantartasi Utasitas megnevezésti leirasban kell eldirni. A munkdk elvégzését
ugynevezett, Karbantartasi Naploban kell vezetni/rogziteni. Ennek sziikségessége azért all
fenn, mert igy lehet nyomon kdvetni a meghibasodasokat, javitdsokat és azok ismétlddését
elkeriilendd intézkedéseket hozni.

A kérelmezotdl és az lizemeltet6tdl bekértiik a relevansnak itélt dokumentumokat kiilon lista
alapjan. Ezek azonban nem teljeskoriien érkeztek meg. Igy csak azt vélelmezhetjiik, hogy
nem késziiltek, igy azok az iizemeltetés helyszinén nem allnak rendelkezésre.

A napi karbantartasok sordn megfeleld intézkedéseket kellett volna tenni a védett elosztok
védettségnek megfeleld zarodasanak javitasa érdekében. Ezek lathatdéan
nem torténtek meg.

Az lizemeltetés soran a létesitési és villamos csatlakoztatdsi szabalyokat az iizemeltetonek
be kell tartani. Ugyancsak az iizemeltetd feladata az is, hogy az altala tlizemeltett teriilet
villamos hél6zatdhoz csatlakozasok megfeleldsségét ellendrizze és azok szabalyossagat
betartsa/betartassa.

A szabadtéren tlizemeltetett berendezések {iizemeltetésének szabalyossagat meg kell
kovetelni, megfeleld intézkedéseket kellett volna tenni a védett elosztok védettségnek
megfeleld zarodasanak javitasa érdekében. Ezek lathatoan

nem torténtek meg.

Az lizemeltetd hataskorébe utalja a villamos berendezések iddszakos tlizvédelmi
feltilvizsgalatat a 30/2019. (VII. 26.) BM rendelet Az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzatrol
sz616 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet modositasarol. A vizsgalatok iddbeni stirliségét azok
dokumentélasi modjat a jogszabaly 18. szamu melléklete tartalmazza.

Az iddszakos érintésvédelmi feliilvizsgalatok elvégzése az lizemeltetd hataskorébe utalja a
22/2005. (XII. 21.) FMM rendelet a munkaeszkozok és hasznalatuk biztonsagi és
egészségligyi kovetelményeinek minimalis szintjérél szolo 14/2004. (IV. 19.) FMM
rendelet. Utobbi rendelet hatdrozza meg az érintésvédelmi feliilvizsgalatok gyakorisagat,
mely 3 év.

A fentebb megnevezett jogszabalyokban foglaltak szerint az {izemeltetdnek 2014 és 2021
kozott elsd alkalommal 2017-ben masodik alkalommal 2020-ban feliilvizsgalatokat kellett
elvégeztetnie arra jogosult szakcéggel.

A kérelmezotdl és az lizemeltetdtdl bekértiik a relevansnak itélt dokumentumokat kiilon lista
alapjan. Ezek azonban nem teljeskoriien érkeztek meg. Igy csak azt vélelmezhetjiik, hogy
nevezett vizsgalatok a jogszabalyban eldirt idében nem késziiltek.
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